Burmistrz

Dabrowy Biatostockiej i i
R el il e Dgbrowa Biatostocka, 16 stycznia 2024 r.
u' Solidarnosci 1

BRG.6730.35.2023

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, ust. 3, art. 63, 64 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r., poz. 977 z pbdzn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy, po
rozpatrzeniu wniosku Nord-Green Sp. z o.0., ul. Gdanska 163, 85-674 Bydgoszcz w
im., ktérej dziata petnomocnik (G . spravie ustalenia
warunkéw zabudowy na realizacje zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
budowie farmy fotowoltaicznej ,PV-NowaWie$4” o mocy do 5 MW wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na czesci dziatki nr 3 potozonej w obrebie ewidencyjnym
Nowa Wie$, gmina Dgbrowa Biatostocka

USTALA SIE WARUNKI ZABUDOWY

na teren obejmujacy czes¢ dziatki nr 3 potozony w obrebie ewidencyjnym Nowa
Wies, gmina Dabrowa Biatostocka

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa produkcyjna;

e budowa farmy fotowoltaicznej ,,PV-NowaWies4” o mocy do 5 MW wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna;

2. Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z:
a) przepisow szczegolnych:

e realizowa¢ planowang inwestycje z uwzglednieniem wymagan zawartych
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydanej w przedmiotowej
sprawie przez Burmistrza Dagbrowy Biatostockiej, znak sprawy:
BRG.6220.06.2023 z dnia 20.07.2023 r.;

o dokonac¢ wytgczenia gruntow z produkcji rolnej terenu zwigzanego z zabudowg
systemami fotowoltaicznymi, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 z pézn. zm.);

e uwzgledni¢ wymogi odnoszgce sie do przedmiotu inwestycji zawarte w:

— ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2 2023 r., poz. 1478 z pdzn.
zm.);

— ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 z pozn. zm.);

— ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336
z pézn. zm.);

- ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 645
z pozn. zm.);
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— ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2023
r., poz. 1436 z pdézn. zm.);

W przypadku ewentualnej zmiany obowigzujgcych przepiséw projekt
budowlany nalezy opracowac¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi, aktualnymi
na dzien wystgpienia o pozwolenie na budowe.

b) ustalen dotyczacych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Whioskiem objeto czes¢ dziatki nr 3, ktéra jest wolna od zabudowy. Zgodnie z
uproszczonym wypisem z rejestru gruntéw przedmiotowa dziatka stanowi grunty orne
(RIVa, RIVb), pastwiska trwate (PslV, PsV), lasy (LsV). Nie przewiduje sie realizacji
wnioskowanego zamierzenia na gruntach lesnych, gdyz nie sg one objete wnioskiem.
Instalacja fotowoltaiczna wytwarzajgca energie z promieniowania stonecznego
stosownie do przepiséw art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii (Dz. U. z 2023 r., poz. 1436 z pozn. zm.) zaliczona zostata do
odnawialnego zrédfa energii. W zwiazku z powyzszym, przy ustalaniu warunkéw
zabudowy dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego, ma zastosowanie przepis
art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), ktéry moéwi miedzy innymi,
ze przepiséow art. 61 ust. 1 pkt1 i 2 w/w ustawy, nie stosuje sie do instalacji
odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédtach energii. Podsumowujac, planowane zamierzenie nie
musi spetnia¢ warunku art. 61 ust. 1 pkt 1 w/w ustawy - co najmnigj jedna dziatka
sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu (tzw. zasada
,dobrego sasiedztwa”) oraz warunku art. 61 ust. 1 pkt 2 — ktéry mowi, ze teren
whnioskowany musi mie¢ dostep do drogi publicznej.
c) ustalen dotyczacych warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu
przestrzennego:
wymagania dotyczgce realizacji inwestycji:
e wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do obszaru objetego liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji — nie ustala sie;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni objetej liniami
rozgraniczajacymi - nie ustala sig;
e nieprzekraczalna linia zabudowy (naniesiono na zatgczniku graficznym do decyzji)
— 6,0 m od granicy pasa drogowego drogi gminnej (dziatka nr 303);
e na projektowanych panelach fotowoltaicznych nalezy zastosowaé powtoki
antyrefleksyjne, ktére obnizajg odbicie swiatta;
e zamierzenie inwestycyjne lokalizowa¢ zgodnie z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od obszardw lesnych, wskazanych w §271 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
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powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z
poxn. zm.);

wymagania dotyczgce budowy farmy fotowoltaicznej ,PV-NowaWies4” o mocy

do 5 MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczna:

budowa zespotu paneli fotowoltaicznych:

ilo§¢ paneli fotowoltaicznych zamontowanych na stotach — zgodnie z wnioskiem
max. 10000 sztuk;

maksymalna wysokos¢ panelu fotowoltaicznego zamontowanego na konstrukgcii
wsporczej w rzucie bocznym — zgodnie z wnioskiem max. 5,0 m;

budowa max. 5 sztuk kontenerowych stacji transformatorowych SN:
powierzchnia zabudowy pojedynczej stacji — zgodnie z wnioskiem max. 40,0 m?;
szerokosc¢ pojedynczej stacji — zgodnie z wnioskiem max. 8,0 m;

wysoko$¢ pojedynczej stacji — zgodnie z wnioskiem max. 4,0 m;

geometria dachu pojedynczej stacji — zgodnie z wnioskiem dach jedno lub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 45°;

realizacja inwerterow pradu/falownikow — zgodnie z wnioskiem max. 25 szt.;
budowa przytacza elektroenergetycznego $redniego napiecia;

budowa wewnetrznej sieci energetycznej linii kablowej niskiego napiecia;

budowa ogrodzenia terenu — ogrodzenie azurowe lub z siatki o wysokosci max.
2,5m, z dolng krawedzig na wysokosci min. 0,2 m od poziomu gruntu;

budowa systemu monitoringu, zasilania i sterowania;

budowa instalacji odgromowej, przeciwprzepieciowej, przeciwpozarowej;

budowa instalacji telekomunikacyjnej;

budowa drég dojazdowych oraz placu manewrowego i postojowego;

ustalen dotyczacych obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji:

obstuga komunikacyjna — z wewnetrznej drogi gminnej (dziatka nr 303), na
warunkach zarzgdcy terenu; Zgode zarzadcy i warunki korzystania z terenu wiw
drogi, nalezy uzyskac¢ przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe;

sposdb zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekdw, zaopatrzenie w energie
cieplng - nie wystepuje;

spos6b zaopatrzenia w energie elektryczng - projektowanym przytaczem z linii
energetyczne] na warunkach okreslonych przez gestora sieci (zgodnie z
oéwiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytgczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej, zn. L. dz. 23-
BO/WZD/00232/PGEDO07455196KW23, wydanego przez PGE Dystrybucja S. A.
w dniu 14 lipca 2023 r.) lub z projektowanej instalacji pozyskujgcej energie
elektryczng ze zrodet odnawialnych;

sposob odprowadzania wod opadowych z paneli fotowoltaicznych i terendw
utwardzonych - w granicach linii rozgraniczajacych teren inwestycji, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami;

sposob gospodarowania odpadami - odpady state gromadzone w pojemnikach
na terenie wtasnej dziatki, stuzgcych do czasowego gromadzenia odpadow
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i dostosowanych do ich rodzaju, zgodnie z zasadami utrzymania czystosci

i porzadku na terenie gminy Dabrowa Biatostocka;

sposdb gospodarowania odpadami produkcyjnymi - gromadzone w szczelnych

pojemnikach i wywozone przez specjalistyczng firme,

miejsca parkingowe dla samochoddw uzytkownikow statych i okresowych — nalezy

zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji;

warunkéw ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

inwestycje nalezy przeprowadzié w sposéb zapewniajgcy ograniczenie jej

oddziatywania na srodowisko, w tym ochrone waloréw krajobrazowych;

w celu ochrony s$rodowiska nalezy przestrzegaé obowigzkow i wymagan,

wynikajacych z art. 75 i 76 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

$rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pézn. zm.);

teren inwestycji nie jest objety jakakolwiek prawng formag ochrony przyrody

zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.

poz. 1336 z pdzn. zm.);

powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi do 6 ha, w zwigzku z czym

wnioskowane zamierzenie inwestycyjne nalezy do przedsiewzigcia mogacego

potencjalnie znaczgaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu §3 ust. 1

pkt 54a) lit. b) rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.

z 2019 r., poz. 1839 z pdézn. zm.) - zabudowa systemami fotowoltaicznymi o

powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych skrajnych modutéw paneli nie

mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz objete formami ochrony przyrody, o

ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.

6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. W zwigzku z czym wymagane jest uzyskanie przez

inwestora decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Burmistrz Dabrowy

Biatostockiej decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach znak sprawy:

BRG.6220.06.2023 zdnia 20.07.2023 r., stwierdzit brak potrzeby

przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko dla wnioskowanego

przedsiewziecia, jednoczesnie

w celu zminimalizowania oddziatywania na $rodowisko i zdrowie ludzi w trakcie

realizacji Inwestor powinien spetni¢ nastepujace warunki:

v prace ziemne oraz budowlano montazowe prowadzi¢ wytgcznie w porze
dzienne), tj. w godzinach miedzy 6:00 a 22:00,

v zapewniC prawidtowg organizacje terenu budowy, sprawng organizacje ruchu
pojazddéw transportowych oraz nadzor nad praca maszyn budowlanych i ich
dobrym stanem technicznym,

v zabezpieczy¢ sprzet budowlany przed mozliwoscig awaryjnego wycieku paliwa
i smaréw poprzez zapewnienie stanowiska z sorbentem stuzacym do likwidacji
powstatych wyciekdéw i wylewdw substanciji ropopochodnych,

v oznakowac¢ miejsca prowadzenia robdt budowlanych oraz wyznaczy¢ sciezki
przejazdow dla samochodéw dostawczych oraz place manewrowe,
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v' powstajgce w trakcie budowy odpady segregowac i przekazywaé odpowiednim
jednostkom lub firmom zgodnie z wymaganiami obowigzujgcymi w Gminie
Dabrowa Biatostocka,

v' zapewni¢ pracownikom kontenery sanitarne;

- w trakcie eksploatacji Inwestor w celu zminimalizowania oddziatywania

przedsiewziecia na Srodowisko i zdrowie ludzi - powinien:

v zastosowaé powtoki antyrefleksyjne oraz o} wiasciwosciach
antyelektrostatycznych na powierzchni paneli celem ograniczenia efektu
odbtysku,

v" wykona¢ stacje transformatorowe dostepne jedynie osobom posiadajacym
odpowiednie uprawnienia,

v' prowadzi¢ systematyczne przeglady i konserwacje urzgdzen i instalagji,

v odpady powstajgce w trakcie konserwacii instalacji przekazywaé bezposrednio
uprawnionym podmiotom;

warunkéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

na terenie wnioskowanym nie ma obiektéw ujetych na liscie dobr kultury

wspotczesnej;

teren inwestycji nie podlega ochronie zabytkéw zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z

pozn. zm.);

g) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

h)

zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowac¢ i budowaé w sposéb okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej zapewniajgc poszanowanie, wystepujacych w zasiegu oddziatywania
obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, o ktérych mowa w §2 pkt 7
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2013 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 164, poz. 1589),
w szczegolnosci zapewniajgc ochrone przed pozbawieniem: dostepu do drogi
publicznej; mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze srodkdw fgcznosci; dostepu swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz przed zanieczyszczeniem powietrza, wody
igleby; a takze odpowiednie uksztaftowanie terenu dziatek — w sposob
uniemozliwiajgcy odprowadzenie wod opadowych na dziatki sgsiednie oraz nie
powodujgcy zaktdcenia istniejgcych stosunkéw wodnych;

oddziatywanie inwestycji na $rodowisko nalezy ograniczy¢é do  linii
rozgraniczajgcych teren inwestycji;

wymagan dotyczacych ochrony obiektéw budowlanych na terenach
gorniczych: - nie dotyczy;

innych warunkoéw i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy:
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— stosownie do art. 34 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2023 r., poz. 1478 z po6zn. zm.) wykonywanie na nieruchomosci o powierzchni
powyzej 3500 m? robét lub obiektow budowlanych trwale zwigzanych z gruntem,
majgcych wptyw na zmniejszenie naturalnej retencji terenowej przez wytgczenie
wiecej niz 70% powierzchni nieruchomosci z powierzchni biologicznie czynnej na
obszarach nieujetych w systemy kanalizacji otwartej lub zamknigtej, zobowigzuje
stosownie do art. 389 w/w ustawy przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe
do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego;

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
e oznaczono linig koloru zielonego na zatgczniku graficznym do decyzji;

Uzasadnienie

Nord-Green Sp. z 0.0., ul. Gdanska 163, 85-674 Bydgoszcz w im., ktorej dziata
petnomocnik (G \//stapita do tut. Urzedu z wnioskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy na realizacje zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej ,PV-NowaWie$4” o mocy do 5 MW
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na czesci dziatki nr 3 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Nowa Wies, gmina Dabrowa Biatostocka. Inwestor do wniosku dotgczyt
zatgcznik graficzny z naniesionymi granicami terenu objetego wnioskiem i granicami
oddziatywania inwestycji oraz wskazat projektowang inwestycje.

Po stwierdzeniu brakéw formalnych we wniosku, Burmistrz Dagbrowy
Biatostockiej na podstawie art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z p6zn. zm., zwanej dalej
k.p.a.) wezwaniem BRG.6730.35.2023 z dnia 04 pazdziernika 2023 r. wezwat
Whioskodawce do uzupetnienia wniosku.

Nastepnie pismem zn. BRG.6730.35.2023 z dnia 11 pazdziernika 2023 r.
Burmistrz Dabrowy Biatostockiej zwrécit sie do Starosty Sokolskiego o wskazanie
wiascicieli, uzytkownikoéw wieczystych i zarzadcow dziatki objetej wnioskiem oraz
innych wskazanych dziatek. Swoje zadanie tut. organ opart na art. 28 k.p.a. oraz art. 4
ust. 2 iart. 3ust. 1, art. 53 ust. 1, ust. 1a i ust. 1b oraz art. 53 ust. 3 pkt 2 w zwigzku z
art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym Burmistrz Dgbrowy Biatostockiej w postepowaniu
zwigzanym z wydaniem przedmiotowe] decyzji dokonuje analizy stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji. Powyzsze informacje
byty réwniez niezbedne do prawidtowego ustalenia kregu stron postgpowania w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

W odpowiedzi na wniosek Burmistrza z dnia 11 pazdziernika 2023 r. do tut.
organu w dniu 13 pazdziernika 2023 r. wptyneto pismo Starostwa Powiatowego w
Sokotce zn. GKN-I11.6621.8.44.2023 z dnia 12 pazdziernika 2023 r., z
ktorym przekazano zgdane informacje w formie skréconych wypiséw ze skorowidza

dziatek.
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W dniu 16 pazdziernika 2023 r. do tut. urzedu wptyneto pismo NORD-GREEN
Sp. z 0. 0. z dnia 12 pazdziernika 2023 r. w przedmiocie uzupetnienia wniosku wraz z
zatgcznikami.

W zwigzku uzupetnieniem wniosku i mozliwoscia ustalenia danych stron
postepowania, Burmistrz Dabrowy Biatostockiej o wszczeciu postepowania w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy zawiadomit w drodze zawiadomienia zn.
BRG.6730.35.2023 z dnia 19 paZzdziernika 2023 r. stosownie do art. 61§ 1i 4 k.p.a.
Jednoczesnie tut. organ zawiadomit strony postepowania o tym, ze przedmiotowa
sprawa nie zostanie zatatwiona w terminie wskazanym w art. 35 k.p.a. z powodu
zaistniate] koniecznodci uzupetnienia wniosku oraz szczegdlnego skomplikowania
sprawy. Nowy termin na zatatwienie sprawy wyznaczono na do dnia 15 grudnia 2023 .

Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Stosownie do art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn.
zm.), planowane zamierzenie inwestycyjne wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w
drodze decyzji. Zgodnie z art. 61 ust. 1 w/w ustawy, wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnos$ci wykorzystania terenu (tzw. zasada dobrego sgsiedztwa);

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleSne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji

w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca

2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci

przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,

o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wyjatkiem od stosowania tej zasady sg inwestycje wymienione w art. 61 ust. 3
w/w ustawy, polegajace na budowie linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédia energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédtach energii. W przypadku tego typu urzadzen nie zachodzi koniecznosé badania
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istnienia spetnienia warunku (tzw. zasada ,dobrego sgsiedztwa”) oraz dostepu do
drogi publicznej, tj. spetnienia przestanek z art. 61 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do przepisow art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r., poz. 1436 z
pézn. zm.) instalacja odnawialnego zrodta energii to instalacja stanowigca
wyodrebniony zespot urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez
dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrodet
energii. W art. 2 pkt 22 w/w ustawy wymieniono rodzaje przedmiotowych zrodet w
grupie, ktérych zaliczono energie promieniowania stonecznego. W zwigzku z
powyzszym, przy ustalaniu warunkéw zabudowy dla instalacji paneli fotowoltaicznych
wraz z infrastrukturg towarzyszacg, bedacych elektrowniami stonecznymi,
wytwarzajgcymi energie z promieniowania stonecznego, maja zastosowanie przepis
art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzniejszymi zmianami).
W wyniku analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji oraz warunkow | zasad zagospodarowania terenu
wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz sprawdzenia spetnienia warunkow art. 61
ust. 1 pkt 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalono:
— uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego;
— teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;
— zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi;
— zamierzenie budowlane nie znajduje sie¢ w obszarze: w stosunku do ktérego
decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy, nie znajduje sie w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociggu oraz strefy bezpieczenstwa wyznaczone] po obu stronach

rurociggu;

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Dabrowy
Biatostockiej w dniu 14 listopada 2023 r., wystapit do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji
Laséw panstwowych w Biatymstoku, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Starosty Sokolskiego, celem
uzgodnienia projektu przedmiotowej decyzji.

Zawiadomieniem BRG.6730.35.2023 z dnia 15 listopada 2023 r. tut. organ
zawiadomit strony postepowania o tym, ze projekt decyzji zostat przekazany do ww.
uzgodnien.

W dniu 15 listopada 2024 r. do tut. urzedu wptyneto postanowienie Dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Biatymstoku z dnia 15 listopada 2023 r.,
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Zn. Spr.. ZM.224.474.2023, o umorzeniu postepowania w sprawie uzgodnienia
przedtozonego projektu decyzji pod wzgledem ochrony gruntéw lesnych.

Dnia 29 listopada 2023 r. do tut. urzedu wptyneto postanowienie Starosty
Sokolskiego z dnia 28 listopada 2023 r., zn. GKN-11.6123.406.2023.DK, o uzgodnieniu
projektu decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem ochrony gruntéw rolnych.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Augustowie Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie nie zajat stanowiska w ciagu 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
0 uzgodnienie, w zwigzku z czym stosownie do art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
przestrzennym uzgodnienie uwaza sie za dokonane pozytywnie.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji uzgodniono z:

Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 6

— Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne i le§ne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — niezajecie
stanowiska w ciggu 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonanie uzgodnienia (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
przestrzennym);

— Starostg Sokoélskim - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i
leSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — postanowienie
znak: GKN-11.6123.406.2023.DK z dnia 28 listopada 2023 r. o uzgodnieniu
przedtozonego projektu decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem ochrony
gruntow rolnych (data wptywu 29 listopada 2023 r.);

Zgodnie z uzyskanym postanowieniem Starosty Sokolskiego:

W zwigzku z tym, ze na dziafce o nr 3, potozonej w obrebie Nowa Wies, j. e.
Dabrowa Biafostocka — obszar wiejski wystepujg grunty pochodzenia mineralnego
sklasyfikowane jako. RIVa RIVb (grunty ome), PslV i PsV (pastwiska trwafe),
wyltgczenie z produkcji rolniczej nastapi z chwilg rozpoczecia innego niz rolnicze
uzytkowania gruntéw, bez polrzeby uzyskania decyzji zezwalajgcej na wylgczenie,
0 ktéref mowa w art. 11 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych”.

- Regionalng Dyrekcjg Laséw Panstwowych w Biatymstoku - w odniesieniu do
gruntow wykorzystywanych na cele leSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami — postanowienie znak: ZM.224.474.2023 z dnia 15 listopada
2023 r., o umorzeniu postgpowania w sprawie uzgodnienia przediozonego
projektu decyzji pod wzgledem ochrony gruntow lesnych, (data wptywu 15
listopada 2023 r.).

O zgromadzeniu dowodoéw i mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy
zawiadomiono strony postepowania w drodze zawiadomienia BRG.6730.25.2023 z
dnia 05 grudnia 2023 r., ustalajgc 5-dniowy termin na zapoznanie sie z dokumentacja.

Nastepnie zawiadomieniem zn. BRG.6730.35.2023 r. z dnia 13 grudnia 2023 r.
stosownie do art. 36 § 1 k.p.a., Burmistrz Dabrowy Biatostockiej zawiadomit strony
postgpowania, ze przedmiotowa sprawa nie zostanie zatatwiona w terminie
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okreslonym w art. 35 k.p.a., z przyczyn niezaleznych od tut. organu, tj. z powodu
nieodbierania korespondencji przez jedng ze stron postgpowania. Nowy termin na
zatatwienie sprawy wyznaczono do dnia 16 stycznia 2024 r.

W wyznaczonym terminie strony biorgce udziat w postepowaniu o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie wniosty zastrzezen.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotfanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Biatymstoku za posrednictwem Burmistrza Dabrowy
Biatostockiej w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

2. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co o0znacza,
iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego.

3. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisoéw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy  postepowania wyjasniajacego w  zakresie  niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy.

4. W przypadku nie wydania przedmiotowe] decyzji w ustawowym terminie,
podmiotowi wystepujacemu z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, stuzy wniesienie zadania do Wojewody Podlaskiego o wymierzenie
organowi wydajgcemu przedmiotowa decyzje, kary pienieznej za kazdy dzien
zwioki. Zgdanie wnosi sie za posrednictwem Burmistrza Dgbrowy Biatostockie;j.

5. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.

6. Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe bgdz dokonania
stosownego zgtoszenia na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn. zm.).

7. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
optat o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
o warunkach zabudowy.
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8. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna
wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy.
9. Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie,
jezeli
— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe:
— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji;

o

7
4 'ﬁ{URMIS/IRZ
e ska

ST K Heferatu Budownictwa,
Roinictwa | Gospodarki Komunalne|

B

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 598,00 zt za wydanie
decyzji o warunkach zabudowy i 17,00 zt za zlozenie
petnomocnictwa zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006r.
o0 optacie skarbowej (Dz.U. 2023 poz. 2111 z pozn. zm.).

Zalaczniki:

1. Kopia mapy ewidencji gruntéw i budynkéw w skali
1:1000 (licencja nr GKN-111.6621.5.464.2023_2011_CL2
z dnia 17.022023 r) =z naniesionymi liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji i nieprzekraczalng
linig zabudowy.

Otrzymuja:

1D - o ocnik - NORD-GREEN Sp. z 0. o.

z siedzibg przy ul. Gdanskiej 163, 85-674 Bydgoszcz
(adres do korespondenc;ji otrzymuije decyzje z ww.

zatgcznikiem);
2. Pozostate strony postepowania - zgodnie z wykazem stron — (ww. zatgcznik do wgladu w siedzibie tut. Urzedu);

3. Aa.

Projekt decyzji przygotowat inz. gospodarki przestrzennej Arkadiusz Sasinowski — uprawniony do sporzgdzania projektow
decyzji o warunkach zabudowy, na podstawie art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z péZniejszymi zmianami).

Informacja:

- Administratorem zbieranych i przetwarzanych danych osobowych jest Urzad Miejski w Dabrowie Biatostockiej, ul.
Solidarnosci 1, 16-200 Dabrowa Biatostocka, reprezentowany przez Burmistrza Dabrowy Biatostockiej. Moze
Pan/Pani skontaktowac sig z nami osobiécie, poprzez korespondencije tradycyjng lub telefonicznie pod numerem
857121100

- Zbierane dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji zadan z zakresu ustalenia warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu, wynikajgcych z Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego. Przetwarzanie
tych danych jest niezbedne do prawidtowego i sprawnego przebiegu zadan publicznych realizowanych przez Urzad
Miejski.

- Petna tres¢ obowigzku informacyjnego dostepna jest w Biuletynie Informacji Publicznej pod adresem https://bip-
umdabrowabialostocka.wrotapodlasia.pl/ochrona-danych-osobowych/ (adres BIP).
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