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1. Wstep

Plan ogélny miasta i gminy Dgbrowa Biatostocka dotyczy obszaru catego miasta i gminy
w ich granicach administracyjnych. Ustalenia planu ogoélnego sporzadzono uwzgledniajac
ponizsze uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajace w szczegdélnosci z istniejgcego
zagospodarowania, z ustalen planu zagospodarowania wojewoddztwa, obszaréw cennych
przyrodniczo oraz o wysokich wartosciach kulturowych i historycznych, a takze rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej.

Obszar miasta i gminy zostat podzielony na strefy planistyczne przewidziane w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz.
538 z pézn. zm.). Kazda ze stref posiada swdoj profil funkcjonalny, przez ktory to okreslono jakie
rodzaje zagospodarowania terenu sg mozliwe na poszczegdlnych obszarach. Dodatkowo kazda
ze stref planistycznych okresla podstawowe parametry zabudowy, w zakresie w jakim to wynika
z przepisow wykonawczych do ww. ustawy. Plan ogdélny sporzadzony zostat w formie danych
przestrzennych obejmujacych m.in. podziat gminy na strefy planistyczne w postaci wektorowej
z odpowiednimi atrybutami, lokalizacje obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz lokalizacje

obszaru zabudowy srédmiejskiej.

Na czes¢ graficzng uzasadnienia sktadajg sie:

Zatagcznik nr 1 - przedstawiajgcy uwarunkowania przestrzenne miasta i gminy Dabrowa
Biatostocka w skali 1:25000

Zatagcznik nr 2 - przedstawiajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego wyznaczone
w planie ogdlnym na tle uwarunkowan przestrzennych miasta i gminy Dabrowa
Biatostocka w skali 1:25000

Zatacznik nr 3 — przedstawiajgcy prezentacje graficzng danych przestrzennych tworzonych dla
planu ogoélnego — kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego wyrazonych

w strefach planistycznych w skali 1:25000.

Wykaz stref planistycznych z parametrami zabudowy stanowi zatgcznik nr 4 do uzasadnienia.

2. Podstawy formalno-prawne

Plan ogdélny miasta i gminy Dgbrowa Biatostocka sporzadzony zostat na podstawie
nastepujacych przepisow:
— ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.z2026r. poz. 538 ze zm.),



— Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.),

— Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024
r. poz. 729),

— Uchwata Nr IV/36/24 Rady Miejskiej w Dgbrowie Biatostockiej z dnia 30 lipca 2024 roku w

sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta i gminy Dabrowa Biatostocka.

3. Potozenie i charakterystyka obszaru opracowania

Miasto i gmina Dabrowa Biatostocka potozone sg w pétnocno-wschodniej czesci
wojewddztwa podlaskiego, w powiecie sokdélskim. Siedzibg gminy jest miasto Dagbrowa
Biatostocka, liczace okoto 6 300 mieszkancow, ktére petni funkcje centrum administracyjno-
ustugowego dla catego obszaru gminy. Gmina ma charakter miejsko-wiejski i obejmuje miasto
oraz 52 sotectwa, zajmujgc tgcznie okoto 264 km? powierzchni. Miasto i gmina potozone sg nad
rzeka Kropiwna. Obszar gminy sgsiaduje z gminami: Nowy Dwor, Sidra, Jandw, Suchowola, Lipsk
oraz Sztabin.

Obszar opracowania obejmuje cate miasto i gmine Dabrowe Biatostocka, zgodnie z
granicami administracyjnymi okreslonymi w uchwale Nr [V/36/2024 Rady Miejskiej w Dabrowie
Biatostockiej z dnia 30 lipca 2024 r. Przez gmine przebiega linia kolejowa o znaczeniu
miedzynarodowym taczaca Dabrowe Biatostocka z Biatymstokiem, Sokétka, Augustowem,
Suwatkami oraz strona litewska. Ponadto przez gmine przebiegaja drogi wojewddzkie taczace ja
z sgsiednimi miejscowosciamii waznymi osrodkami transportowymi. Potozenie gminy na pétnoc
od Biebrzanskiego Parku Narodowego oraz blisko$é Puszczy Augustowskiej sprzyjaja rozwojowi

turystyki i rekreac;ji.

4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Strefy planistyczne dopuszczajace realizacje budynkéw mieszkalnych w planie ogélnym
zostaty okreslone przy uwzglednieniu istniejgcej zabudowy, obszaréw uzupetnienia zabudowy
oraz rozszerzone zgodnie z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe mieszkaniowg. Wyznaczenie
pozostatych stref planistycznych opierato sie naistniejgcym zagospodarowaniu oraz
zidentyfikowanych kierunkach rozwoju funkcji niemieszkalnych, w tym sktadanych wnioskéw
zwigzanych z planowaniem przestrzennym. Pomimo utraty mocy przez studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w celu zachowania ciggtosci w polityce



przestrzennej, w planie ogdlnym wzieto pod uwage wyznaczone w studium kierunki rozwoju

gminy.

Tabela 1: Zestawienie stref planistycznych, ktére moga by¢ okreslone w planie ogélnym gminy

Lp | Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistyczne;j
literowy planistycznej podstawowy dodatkowy
teren zabudowy mieszkaniowej . . .
strefa . . . teren zabudowy mieszkaniowej
. . wielorodzinnej, teren ustug, teren . . .
wielofunkcyjna . .. . . jednorodzinnej, teren handlu
komunikaciji, teren zieleni . . .
1 SW z zabudowa . . wielkopowierzchniowego,
; . urzadzonej, teren ogrodéw . . .
mieszkaniowa . . teren zieleni naturalnej, teren
. . dziatkowych, teren infrastruktury .
wielorodzinng . . lasu, teren wod
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
strefa . . . . .
. . jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej
wielofunkcyjna o . . L . ;
komunikaciji, teren zieleni lub rekreacji indywidualne;j,
2 SJ z zabudowa . . . . .
. . urzadzonej, teren ogrodéw teren zieleni naturalnej, teren
mieszkaniowa . . .
. . dziatkowych, teren infrastruktury lasu, teren woéd
jednorodzinnag . .
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren . .
" teren wielkotowarowej
produkcji w gospodarstwach " .
. produkciji rolnej,
strefa rolnych, teren akwakultury i .
. . . teren rolnictwa z zakazem
wielofunkcyjna obstugi rybactwa, teren . .
3 SZ - . . . zabudowy, teren biogazowni,
z zabudowa komunikaciji, teren zieleni . .
. , teren ustug, teren zieleni
zagrodowa urzadzonej, teren ogrodow .
. . naturalnej, teren lasu, teren
dziatkowych, teren infrastruktury .
. . wod
technicznej
. . teren sktadéw i magazynoéw,
teren ustug, teren komunikacji, teren gazy
teren zieleni urzgdzonej, teren . .
4 SuU strefa ustugowa . . 9 J elektrowni stonecznej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren . . .
. . . zieleni naturalnej, teren lasu,
infrastruktury technicznej .
teren wod
teren handlu .
. . . teren ustug, teren sktadow
wielkopowierzchniowego, teren . P
strefa handlu o - . i magazynoéw,
. . . komunikaciji, teren zieleni . .
5 SH wielkopowierzchnio . . teren elektrowni stonecznej,
urzadzonej, teren ogrodow . . .
wego . . teren zieleni naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury .
. . lasu, teren wod
technicznej
teren produkcji, teren komunikaciji, . .
. . . teren ustug, teren zieleni
teren zieleni urzadzonej, teren .
6 SP strefa gospodarcza , . naturalnej, teren lasu, teren
ogrodéw dziatkowych, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji w teren rolnictwa z zakazem
gospodarstwach rolnych, teren zabudowy, teren biogazowni,
wielkotowarowej produkciji teren elektrowni stonecznej,
7 SR strefa produkcji rolnej, teren akwakultury teren elektrowni wiatrowej,
rolniczej i obstugi rybactwa, teren teren elektrowni wodnej, teren
komunikacji, teren ogrodow zieleni urzadzonej, teren zieleni
dziatkowych, teren naturalnej, teren lasu, teren
infrastruktury technicznej wod
. . . teren ustug, teren produkcji,
teren infrastruktury technicznej, . 8 .
strefa . . . teren zieleni urzadzonej, teren
8 SI . teren komunikaciji, teren ogrodéw . . .
infrastrukturalna . zieleni naturalnej,
dziatkowych .
teren lasu, teren wod




strefa zieleni i
rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wéd, teren
komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu

detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug

turystyki, teren ustug nauki,

teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu

strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren
komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug kultu religijnego,
teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

strefa gérnictwa

teren gornictwa i wydobycia, teren
komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren produkcji, teren ustug
handlu, teren ustug

rzemieslniczych, teren ustug

gastronomii, teren ustug
biurowych i administracji, teren

ustug nauki, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren

wod

strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod,
teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni geotermalnej,
teren elektrowni wodnej, teren
biogazowni, teren zieleni
urzadzonej

9 SN
10 | SC
11 | SG
12 | SO
13 | SK

strefa
komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren komunikac;ji
kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikaciji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;j

teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu, teren
zieleni
naturalnej, teren wéd

(Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.

U. poz. 1775).

Okreslajgc profile funkcjonalne poszczegdlnych stref planistycznych, gmina przyjmuje

wszystkie tereny zawarte w profilu podstawowym strefy planistycznej oraz okresla wybrane

tereny z profilu dodatkowego, w ramach wtadztwa planistycznego gminy.

Podstawg wyznaczenia

stref planistycznych w obrebie

istniejgcej zabudowy

i zagospodarowania terenéw byty dane pozyskane z ewidencji gruntéw i budynkéw wchodzacejw

sktad Panstwowego Zasobu Kartograficznego i Geodezyjnego. Do obliczenia zapotrzebowania na




nowa zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie, wykorzystano réwniez dane statystyki publicznej aktualne na dzien nie
wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzgdzania planu ogélnego gminy.

Obligatoryjng czescig planu ogdélnego sga gminne standardy urbanistyczne, ktére
obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowac¢ gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Gminne standardy urbanistyczne zawarte sg w danych
przestrzennych planu ogélnego, ktére stanowig zatgcznik nr 1 do uchwaty. Zgodnie art. 13e
ustawy, w gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie obligatoryjnie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. 2023 poz. 2758 ze zm.);

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy;

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepisow
szczegbétowych wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 ustawy.

Podstawa wyznaczenia gminnych standardéw urbanistycznych jest obecny stan
zagospodarowania przestrzenni i sposob jej wykorzystania, tak aby zasady ksztattowania
przestrzeni nie pozostawaty sprzeczne z aktualnym stanem zagospodarowania. Ponadto istotna
jest analiza ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére
okreslajg przeznaczenie terenu, zasady jego zagospodarowania, a takze szczegoétowe regulacje
dotyczgce zabudowy, infrastruktury, ochrony s$rodowiska itp. Katalog stref planistycznych
zawiera profile funkcjonalne i nieprzekraczalne parametry wielkosci kubatury dla terendow
objetych dang strefg planistycznag, ktére wigzace sg na etapie sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy na obszarach
uzupetnienia zabudowy.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowg, strefy ustugowej, strefy gospodarczej, strefy produkcji rolniczej okreslone zostaty
wartos$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy

oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.



Tabela 2: Zestawienie charakterystycznych gminnych standardéw urbanistycznych w Planie
Ogolnym Miasta i Gminy Dgbrowa Biatostocka.

Minimalny
Makstymalna Malfsymalny Maksymalna | udziat
nadziemna udziat s . .
i intensywnos$¢ | powierzchni Wysokose powierzehni
Strefa planistyczna zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
wskaznik [%] [m] [%]
strefa Wle'lofunkc':yjna z ngudowa 2.5 60 15 15
mieszkaniowg wielorodzinng
st.refa Wle.lofun.kcyjna z ngudowa 1,65 60 15 20
mieszkaniowg jednorodzinnag
strefa wielofunkcyjna z zabudowag 2.0 55 15 20
zagrodowag
strefa ustugowa 2,0 60 15 5
strefa gospodarcza 1,5 60 30 10
strefa produkcji rolniczej 0,8 40 15 30
strefa infrastrukturalna - - - 20
strefa zieleni i rekreaciji - - - 20
strefa cmentarzy - - - 30
strefa gérnictwa - - - -
strefa otwarta - - - -
strefa komunikacyjna - - - -

Przepisy ustawy pozwalajg na ustanowienie w katalogu stref planistycznych dla stref
infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji oraz cmentarzy maksymalnej nadziemnej intensywnosci

zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni

zabudowy, natomiast w strefach gérnictwa, otwartej i komunikacyjnej maksymalnej nadziemne;j

intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu

powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

W uchwalonym planie ogélnym miasta i gminy Dgbrowa Biatostocka powyzsze wartosci
wyznaczono dla strefy infrastrukturalnej. W przypadku strefy zieleni i rekreacji oraz strefy
cmentarzy wyznaczono jedynie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, pozostate
wskazniki nie zostaty uregulowane.

Wyznaczajgc parametry zabudowy i zagospodarowania terendw w strefach
planistycznych bazowano na analizie przestrzennego obiektdw kubaturowych na terenie miasta i
gminy Dabrowa Biatostocka oraz na istniejgcych bazach danych dotyczacych zagospodarowania
terenéw, w szczegolnosci warstwach ewidencji gruntéow i budynkéw. Analizowane byty
szczegbtowo: wysokosé istniejgcej

zabudowy, stopien pokrycia dziatek powierzchnig



biologicznie czynna, intensywnos$¢ zabudowy. Na tej podstawie dobierane byty parametry w taki
sposoéb, aby nie zaburzy¢ w szczegélnosci historycznych uktadéw urbanistycznych. Ponadto
dazono do tego, aby zachowac akcenty krajobrazowe obiektéw zabytkowych - kosciotéw,
uwzgledni¢ lokalizacje oraz charakter obiektéw zabytkowych, cennych obiektow
architektonicznych, a takze aby zachowa¢ panoramy widokowe.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz parametry te dobierano w taki sposdb, aby nie
pomniejszaty praw nabytych w postaci mozliwosci ksztattowania zabudowy wedtug parametréw
zawartych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Parametry zawarte w gminnym katalogu stref planistycznych, co do zasady nie stojg w kolizji z
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i w tym zakresie nie
wymuszajg ich zmian.

W mysl przepiséw ustawy gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej
obejmuja zasady zapewnienia dostepu do nastepujgcych obiektdw infrastruktury spotecznej 1)
szkoty podstawowej oraz 2) obszaréw zieleni publicznej. Wprowadzenie standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej wigze sie z obowigzkiem zapewnienia dostepu do szkoty podstawowej i
obszarow zieleni publicznej, przez co rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie
wiekszej niz 1500 m w miastach albo 3000 m poza miastami, od tych obiektéw. Rozmieszczenie
obiektéw szkolnych i parkéw publicznych w poblizu centrum oraz w gtéwnych miejscowosciach
gminy wypetnia warunek dostepnosciinfrastruktury spotecznejw obrebie jej granic. Nie zachodza
zatem przestanki do wprowadzania w planie ogélnym gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej poniewaz przepisy te, w stanie dzisiejszego i planowanego
zagospodarowania miasta i gminy Dgbrowa Biatostocka, przy jej rozciggtosci geograficznej, nie
spotkatyby okolicznosci, ktére mogtyby w jakikolwiek sposéb regulowaé sposéb wyznaczenia
stref mieszkaniowych. Ewentualne wprowadzenie tych standardéw mogtoby skutkowaé
koniecznoscig reorganizacji lokalowej placéwek oswiatowych.

Szczegdtowy wykaz stref planistycznych zawarty jest w zatgczniku do uzasadnienia.
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4.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysoéw, zapotrzebowanie na nowa zabudowe

mieszkaniowa wyraza sige w liczbie mieszkancéw i oblicza sig zgodnie ze wzorem:

ZAP = Mzo— PUMo/ on

Gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie nha nowg zabudowe mieszkaniows,
Mao - prognozowana liczba mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez

statystyke publiczng powiekszona o 5%,
PUM, -taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P2o - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Zgodnie z 83 ust 5 ww. rozporzadzenia w obliczeniach na zapotrzebowanie na nowag
zabudowe mieszkaniowa, przyjmuje sie okres prognozy demograficznej obejmujgcy 20 lat
od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricéw gminy
udostepnianych przez statystyke publiczng. W niniejszym przypadku najnowsze dane dotyczace
liczby mieszkancow dotycza roku 2024, w ktérym to Miasto i Gmina Dabrowa Biatostocka liczyta
9 937 mieszkancow.

Prognoza ludnosci dla miasta i gminy Dgbrowa Biatostocka obejmujgca najblizsze 20 lat,
zawarta w Prognozie ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 udostepniona przez Gtéwny Urzad

Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.), przedstawia sie nastepujaco:

Tabela 3. Prognozowana liczba ludnosci w miescie i gminie Dabrowa Biatostocka

obejmujaca najblizsze 20 lat (2025r. - 2044 r.)

rok 2025 2030 2035 2040 2044

liczba ludnosci 9717 8916 8128 7 350 6712

W zwigzku z powyzszym wskaznik My wyniesie 6 712 mieszkancdéw powiekszony o 5%, co daje

(po zaokragleniu) 7 048 mieszkancow.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie - PUM, zgodnie z danymi z GUS (na rok 2024)

wynosi 316 191m?2.

11



Aby obliczy¢ wskaznik Py, zgodnie z ww. rozporzadzeniem nalezy wykorzystac jeden z dwodch
wzorow:
P20 =3P = 2P_1o
P20 =2Po = P_x
gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnag
z najnowszymi danymi, ktéra zgodnie z danymi z GUS (na rok 2024) wynosi 31,8 m?/os;
P_1oc — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnag
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane, ktéra zgodnie z danymi z GUS (na rok 2014) wynosi
25,7 m?/os;
P_,0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane, ktdra zgodnie z danymi z GUS (na rok 2004) wynosi

22,8 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — Py, mozna

obliczy¢ na dwa sposoby:

P2=3x31,8-2X25,7=44
LUB

P20 =2x31 ,8 - 22,8 = 40,8

Uwzgledniajgc powyzsze dane, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, wyliczone
zgodnie zwzorem ZAP = My, — PUMg / P2 wynosi:
ZAP =7048 0s-316 191 m?/ 44m?/os =-138 os

Zgodnie z §3 ust 9 ww. rozporzadzenia w przypadku,
gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mnie;j
niz:
1000 w gminie, w ktdrej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udoste
pnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wyn
osi 1000. Tak tez uczyniono w niniejszym przypadku.

ZAP =1000 oséb
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4.2. Obszar uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, bazowy obszar

uzupetnienia zabudowy dla miasta i gminy Dgbrowa Biatostocka wyglada nastepujaco:

Rysunek 1 Obszar uzupetnienia zabudowy
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Zrédto: Opracowanie wtasne

Rozporzadzenie dopuszcza zwiekszenie powierzchni obszaréw uzupetnienia zabudowy,

jednak powierzchnia ta nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia obliczona zgodnie ze wzorem:
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Pp=0,25* (Pb - Pu)
Gdzie:
Pp - dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
Pb — powierzchnia otoczki w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow

Pu - powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy

W przypadku miasta i gminy Dgbrowa Biatostocka:
Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi 302 ha

Powierzchnia otoczki w odlegtosci 50 m od obrysu budynkdéw wynosi 445 ha

Pp =0,25* (747 ha-302 ha)
Pp=111,25ha

Maksymalna dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia

zabudowy wynosi 111,25 ha.

W celu aktualizacji obecnej polityki przestrzennej gminy wykorzystano ww. mozliwos¢
i rozszerzono obszar uzupetnienia zabudowy o 31 ha. Celem byto umozliwienie rozwoju
zabudowy zwigzanej mieszkalnictwem (gtéwnie zabudowa zagrodowa) na terenie wsi gminy

Dabrowa Biatostocka.
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Rysunek 2 Obszar uzupetnienia zabudowy po rozszerzeniu
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4.3. Strategiarozwoju gminy

Jak zauwazono w Strategii Rozwoju Gminy Dgbrowa Biatostocka na lata 2026 - 2036
przyjetej Uchwatg Nr XXI/150/26 Rady miejskiej w Dabrowie Biatostockiej z dnia 29 kwietnia
2026 r. Miasto i gmina Dabrowa Biatostocka nie posiada spdjnej struktury osadniczej. Ludnos¢
koncentruje sie przede wszystkim w miescie Dabrowa Biatostocka oraz w kilku wiekszych
miejscowosciach wiejskich, natomiast na pozostatym obszarze gminy wystepuje bardzo liczna
zabudowa rozproszona oraz niewielkie, porozrzucane skupiska osadnicze obejmujgce od kilku
do kilkunastu gospodarstw. Uktad ten powoduje znaczgce rozproszenie funkcji osadniczych i
utrudnia efektywne prowadzenie polityki przestrzennej oraz zapewnienie odpowiedniego
poziomu ustug publicznych.

Jednoczesnie na terenie gminy mozna wyrdzni¢ miejscowosci o czytelnym, zwartym
uktadzie przestrzennym, w ktérych wystepuja niewielkie luki w zabudowie oraz mozliwos¢ jej
racjonalnego uzupetniania. Dotyczy to w szczegdélnosci miejscowosci potozonych przy
historycznym przebiegu drogi wojewdédzkiej nr 673, obejmujgcych: Osmotowszczyzne, Brzozowo,
Krugto, Nierosno, tozowo i Mosciche, a takze miejscowosci: Ostrowie, Harasimowicze,
Grabowo, Suszalewo, Kamienna Stara, Nowa Wies, Zwierzyniec Wielki Olsza, Jatéwka i
Reszkowce. Dodatkowo na przedmiesciach Dabrowy Biatostockiej rozwija sie kolonia Stock,
ktéra funkcjonalnie powigzana jest z miastem i stanowi jego naturalne zaplecze mieszkaniowe

Przewiduje sie utworzenie podstawowe] sieci osadniczej obszaréw wiejskich (z
wytaczeniem miasta Dabrowa Biatostocka), w ktdrej koncentrowac¢ sie bedg dziatania
prorozwojowe gminy. Do miejscowosci tych kierowane bedg w pierwszej kolejnosci dziatania
zwigzane z rozwojem infrastruktury technicznej, poprawa dostepnosci komunikacyjnej,
lokalizacja obiektow uzytecznosci publicznej oraz realizacjg dziatan spotecznych i
inwestycyjnych.

W celu zapewnienia efektywnego i racjonalnego wykorzystania przestrzeni planuje sie
prowadzenie polityki przestrzennej zachecajacej do uzupetniania istniejacych luk w zabudowie w
wybranych miejscowosciach oraz koncentracji nowej zabudowy w ich granicach lub
bezposrednim sgsiedztwie. Kierunek ten pozwoli na ograniczenie rozpraszania zabudowy,
poprawe dostepnosci ustug publicznych, zmniejszenie kosztéw infrastruktury oraz wzmocnienie
lokalnych wspdlnot osadniczych.

Zgodnie z 83 ust 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, Strategia rozwoju gminy

umozliwia wyznaczenie terendw mieszkaniowych powyzej wartosci okreslonej w pkt 4.1 o ile jest
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to uzasadnione szczegolnymi potrzebami. Zgodnie ze strategia rozwoju gminy zidentyfikowano
szereg miejscowosci, ktére w przysztosci majg przeksztatci¢ sie w podstawowa sie¢ osadnicza,
w ktérej bedzie koncentrowac sie zabudowa mieszkaniowa. Dla tych miejscowosci na podstawie
strategii rozwoju gminy w planie ogoélnym wskazuje sie strefy dopuszczajgce funkcje

mieszkaniowe (tj. zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe zagrodows.)
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Rysunek 3 Tereny wskazane w strategii rozwoju gminy do rozwoju funkcji mieszkalnych
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Zrédto: opracowanie wlasne
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4.4. Chtonnosé terenow niezabudowanych w strefach planistycznych

w tym lukach w isthiejgcej zabudowie

Zgodnie z art. 13 d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyznaczajgc strefy planistyczne zwigzane zzabudowg wielorodzinng, jednorodzinng lub
zagrodowg w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, nastepnie obszary uzupetnienia zabudowy oraz
obszary z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk w tej zabudowie.

Gmina Dabrowa Biatostocka, jako gmina miejsko-wiejska, charakteryzuje sie
zréznicowang strukturg przestrzenng. Zabudowa mieszkaniowa koncentruje sie przede
wszystkim w granicach miasta Dagbrowa Biatostocka, natomiast na obszarach wiejskich
dominuje zabudowa jednorodzinna oraz zagrodowa. Pokrycie gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego jest ograniczone, a obowigzujgce plany wystepuja punktowo
i w znacznej czesSci zostaty juz realizowane. W zwiazku z tym mozliwos¢ lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej w oparciu o ustalenia planéw miejscowych jest ograniczona, a istotng

role w ksztattowaniu rozwoju petnig obszary uzupetnienia zabudowy.
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Rysunek 4 Pokrycie planami miejscowymi
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Zrédto: System Informacji Przestrzennej miasta i gminy Dabrowa Biatostocka
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Chtonnosé terenéw z zabudowag wielorodzinng

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje gtdwnie na terenie miasta Dgbrowa
Biatostocka i ma charakter punktowy lub osiedlowy. W obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nie przewidziano do uzupetnienia nowych terendéw pod
zabudowe wielorodzinna.

W zwigzku z powyzszym chtonnos¢ terenéw wielorodzinnych niezabudowanych
obliczono w nastepujgcy sposob:

129109 m? /900 m? * 2,5 = 359 0s6b

Chtonnos$¢ terenéw z zabudowag jednorodzinng

taczna powierzchnia niezabudowanych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w na terenie miasta i gminy Dabrowa Biatostocka wynosi 1,4 ha (14 293 m?). Do
zabudowy jednorodzinnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi planéw ogdélnych
oraz planow miejscowych zaliczono réwniez zabudowe rekreacji indywidualnej oraz zabudowe
letniskowa. Typowe nowo wydzielane dziatki pod zabudowe jednorodzinng i lethiskowg cechuja
sie powierzchnig od 223m? do 1900m?, przy czym dominujg dziatki o powierzchni w okolicach
1000m?. Wobec czego przyjeto, ze nowe tereny mieszkaniowe jednorodzinne bedg sie
charakteryzowaty $rednig powierzchnig dziatki budowlanej wynoszgacg 1000 m?. W przypadku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odstgpiono od wtaczania intensywnos$ci zabudowy do
wyliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych. Jak wynika to z cech charakterystycznych
zabudowy jednorodzinnej na terenie podmiejskim i wiejskim oraz z samej nazwy, stuzy ona
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych pojedynczych rodzin, tj. co do zasady na jeden budynek
przypada jedna rodzina, nawet jezeli budynek ma dwie kondygnacje.

Zgodnie z najnowszymi danymi demograficznymi (2024 r.) przecietna liczba oséb na jedno
mieszkanie to 2,5.

W zwigzku z powyzszym chtonnos$¢ terenéw jednorodzinnych niezabudowanych
obliczono w nastepujacy sposoéb:

14293 m? /1000 m? * 2,5 = 36 0s6b

Chtonnosé terenéw z zabudowa zagrodowa

taczna powierzchnia niezabudowanych terenéw pod zabudowe zagrodowa w obowigzujgcych
planach zagospodarowania przestrzennego wynosi 19 ha (193 305 m?). Typowe nowo wydzielane
dziatki pod zabudowe zagrodows cechujg sie powierzchnig od 800m? do 7000m?, przy czym

dominujg dziatki o powierzchni w okolicach 2500m? (pomimo tego ze minimalna dziatka rolna
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wydzielana na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami wynosi 3000m?). Wobec
czego przyjeto, ze nowe tereny mieszkaniowe zagrodowe bedg sie charakteryzowaty Srednia
powierzchnia dziatki budowlanej wynoszaca 2500 m2. W przypadku zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej odstgpiono od wigczania intensywnosci zabudowy do wyliczenia chtonno$ci
terenéw niezabudowanych. Jak wynika to z cech charakterystycznych zabudowy zagrodowe;j
na terenie podmiejskim i wiejskim, stuzy ona zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
pojedynczych rodzin, tj. co do zasady na jeden budynek przypada jedna rodzina, nawet jezeli
budynek ma dwie kondygnacje.

Zgodnie z najnowszymi danymi demograficznymi (2024 r.) przecietna liczba oséb na jedno
mieszkanie to 2,5.

W zwigzku z powyzszym chtonnos¢ terenéw jednorodzinnych niezabudowanych
obliczono w nastepujacy sposoéb:

193 305 m? /2500 m? * 2,5 = 193 0s6b

Chtonnos¢ terenéw z zabudowa mieszkaniowa w Obszarach Uzupetnienia Zabudowy

taczna powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych w Obszarze
Uzupetnienia Zabudowy pod tereny z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
wynosi 23 306 m?. Natomiast tgczna powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych w
Obszarze Uzupetnienia Zabudowy pod tereny zdopuszczong zabudowg mieszkaniowa
w zabudowie zagrodowej wynosi: 40 222 m?. Tereny zabudowy wielorodzinnej niezabudowanej w
Obszarze Uzupetnienia zabudowy nie wystepujg.

Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przyjeto zatozenia jak przy okreslaniu
chtonnosci terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnag. Wobec czego chtonnos¢ terendw niezabudowanych przeznaczonych w Obszarze
Uzupetnienia Zabudowy pod tereny z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
obliczono w nastepujacy sposoéb:

23306 m? /1000 m? * 2,5 = 58 0s6b

Dla zabudowy zagrodowej przyjeto minimalng powierzchnie dziatki budowalnej zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciami tj. 3000m?2. Przyjmuje sie takze, ze na jednej dziatce
powstanie jedno siedlisko z jednym budynkiem mieszkalnym. Zgodnie z najnowszymi danymi
demograficznymi (2024 r.) przecietna liczba os6b na jedno mieszkanie w gminie to 2,5.

W zwiagzku z powyzszym chtonnos$¢ terenéw zabudowy zagrodowej niezabudowanych,
wyznaczonych w obszarze uzupetnienia zabudowy obliczono w nastepujgcy sposoéb:

40222 m? /3000 m*>* 2,5 = 34 0s6b
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Chtonnos¢ terenéw z zabudowa mieszkaniowa uwzglednionych na podstawie Strategii

Rozwoju Gminy

taczna powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych w strategii rozwoju
gminy pod tereny z dopuszczong zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wynosi 305278 m?2.
Natomiast taczna powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych w strategii rozwoju
gminy pod tereny z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg w zabudowie zagrodowej wynosi:
1242 418 m?. Tereny zabudowy wielorodzinnej niezabudowanej uwzglednione w strategii rozwoju
gminy nie wystepuja. Tereny niezabudowane mieszkalne objete strategig zostaty pomniejszone o
powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy obliczong wyze;j.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto zatozenia jak przy okreslaniu
chtonnosci terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng. Wobec czego chtonnos¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych w strategii
rozwoju gminy pod tereny z dopuszczong zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng obliczono
w nastepujacy sposob:

305278 m? /1000 m? * 2,5 =771 0s6b

Dla zabudowy zagrodowej przyjeto minimalng powierzchnie dziatki budowalnej zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciamitj. 3000m?2. Przyjmuje sie takze, ze na jednej dziatce
powstanie jedno siedlisko z jednym budynkiem mieszkalnym. Zgodnie z najnowszymi danymi
demograficznymi (2024 r.) przecietna liczba os6b na jedno mieszkanie w gminie to 2,5.

W zwigzku z powyzszym chtonnos$¢ terenéw zabudowy zagrodowej niezabudowanych,
wyznaczonych w strategii rozwoju gminy obliczono w nastepujacy sposob:

1242418 m? /3000 m?* 2,5 =1 035 0s6b

Chtonnos$é terenéw z zabudowg mieszkaniowa na terenie miasta i gminy Dabrowa

Biatostocka

taczna szacunkowa chtonnos$é terendw w wyznaczonych strefach planistycznych
wyznaczonych w oparciu o przeznaczenie terenu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarze uzupetnienia zabudowy zostata wyliczona jako suma chtonnosci
w strefach o funkcji mieszkaniowej wyznaczonych zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym suma chtonnosci na terenach z funkcja
mieszkaniowa wynosi:

359+36+193+58+34+771+1035=2486
Zgodnie z pkt 5.1 zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa wynosi dla miasta i gminy

Dabrowa Biatostocka 2 486 oséb. Zatem chtonnos$é terendw zabudowy mieszkaniowej stanowi
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486 % zapotrzebowania. Wobec powyzszego brak jest podstaw prawnych do wyznaczenia

dodatkowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa

5. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

5.1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
podlaskiego

Uchwatg Nr XXXV1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. Sejmik Wojewddztwa Podlaskiego uchwalit
plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego (Dz. Urz. Z2017r., poz. 2777).

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa okreslono réwniez
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére moga
oddziatywac¢ na obszar miasta i gminy Dgbrowa Biatostocka w zakresie:

e infrastruktury komunikacyjnej:

- obejmuje rozwdj i modernizacje sieci drog wojewddzkich oraz powigzan transportowych
zapewniajgcych dostepnos¢ komunikacyjnag osrodkow lokalnych i obszaréw wiejskich,

e infrastruktury technicznej:

- utrzymanie i rozbudowa sieci elektroenergetycznych oraz innych systemow infrastruktury
technicznej o znaczeniu regionalnym,

e ochrony srodowiska:

- zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych, ochrone obszaréw cennych przyrodniczo, a
takze dziatania na rzecz racjonalnej gospodarki wodnej i ochrony przed zagrozeniami
naturalnymi.

Strefy planistyczne w planie ogélnym zostaty wyznaczone w taki sposdb, aby nie powodowac
kolizji przestrzennej z realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz
innymi przedsiewzieciami istotnymi z punktu widzenia rozwoju regionu. Granice stref,
uwzgledniajg zaréwno istniejgce uwarunkowania przestrzenne, jak i planowane kierunki rozwoju,
co zapewnia spo6jnos¢ przyjetych rozwigzan z dokumentami strategicznymi wyzszego rzedu oraz
ich wzajemng komplementarnosg¢.

Na poziomie planu ogélnego miasta i gminy Dgbrowa Biatostocka realizacja celéw z poziomu
planu wojewodztwa jest mozliwa poprzez uwzglednienie stref typowych dla osrodkéw o
znaczeniu lokalnym: strefy gospodarczej, strefy wielofunkcyjnej z zabudowsg jednorodzinng,
strefy zabudowy zagrodowej, strefy ustug, strefy otwartej.

Miasto Dgbrowa Biatostocka, jako lokalny osrodek rozwoju spoteczno-gospodarczego,

koncentruje potencjat gminy i petni funkcje, centrum ustug publicznych, administracyjnych,
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o$wiatowych, zdrowotnych oraz kulturowych. Wyznaczone w planie ogélnym strefy planistyczne
umozliwiajg kontynuacje i rozwoj tych funkcji, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa podlaskiego oraz zasadng spéjnosci dokumentéw planistycznych

réznych szczebli.

5.2. Uwarunkowania wynikajace z obecnosci obiektéw i obszarow
znajdujacych sie na obszarze gminy

Okreslajgc strefy planistyczne gmina bierze pod uwage uwarunkowania rozwoju
przestrzennego, w tym w szczegdlnosci zakazy lokalizowania zabudowy w obszarach

okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody, wod, ziemi i krajobrazu.

Tabela 4: Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz sposéb ich uwzglednienia w planie

ogélnym miasta i gminy Dabrowa Biatostocka.

Uwarunkowania rozwoju . L.
Art. 13b ust. 3 ustawy i Sposéb uwzglednienia
przestrzennego gminy

Rezerwat Przyrody ,,Potomin”;
Parki Narodowe:

Biebrzanski Park Narodowy wraz z otuling,

Obszary Chronionego Krajobrazu: Uwzgledniono w zakresie celéw
Dolina Biebrzy, Wzgdrza Sokdlskie i zadan ochronnych form
(czesciowo), ochrony przyrody i krajobrazu
Obszary Natura 2000: poprzez dostosowanie granic

a) formy ochrony
—Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) | stref planistycznych z
przyrody oraz ich

Dolina Biebrzy, Obszar Specjalnej wykorzystaniem geometrii tych
otuliny
Ochrony Ptakéw (OSO) Ostoja obiektow oraz w zakresie profilu
Biebrzanska, Obszar Specjalnej Ochrony podstawowego i dodatkowego
Ptakow (OSO) Puszcza Knyszynska, a takze gminnych standardéw
5 Pomnikéw przyrody urbanistycznych.
Obowigzuje ochrona gatunkowa roslin,
zwierzat i grzybow - obligatoryjna dla
catego kraju
Wyznaczenie stref
b) obszary
planistycznych uwzglednia
szczegollnego Wystepowanie obszardw zagrozonych
analize ryzyka powodziowego i
zagrozenia powodzig, powodzig w dolinie rzeki Biebrzy oraz jej
ograniczenia zabudowy na
waty doptywow

terenach szczegolnie
przeciwpowodziowe
narazonych na zalania wodami
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oraz pasy o szerokos$ci

50 m od stopy watu,

ptyngcymi, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami

prawa wodnego.

c) obszary gruntow

zmeliorowanych,

Na obszarze gminy funkcjonuja
urzadzenia melioracji wodnych i sie¢
rowow drenarskich stuzaca regulacji

stosunkéw wodnych na gruntach rolnych

Wyznaczenie stref
planistycznych nie stoiw
sprzecznosci z mozliwoscia
dalszego funkcjonowania
urzadzen melioracji wodnych
oraz sieci rowow i drenéw. W
kazdej ze stref istnieje mozliwos¢
lokalizowania terenow

infrastruktury techniczne;j.

d) tereny zagrozone
ruchami masowymi
ziemi oraz tereny, na
ktérych wystepuja te
ruchy,

Nie wystepuja

e) strefy ochronne uje¢

wody,

Na terenie gminy istniejg ujecia wody

pitnej objete strefami ochrony sanitarnej

Istniejgce SUW wtgczono do

strefy infrastrukturalnej.

f) obszary ochronne
zbiornikéw waéd

srodladowych,

Nie wystepuja

g) tereny gornicze i
obszary gérnicze wraz z

filarami ochronnymi,

Nie wystepuja

h) udokumentowane
ztoza kopalin,
kompleksy
podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne
bezzbiornikowe

magazyny substancji,

Udokumentowane ztoza kopalin:
Kamienna Stara — Piaski i zwiry,

Nowa Wies - Surowce ilaste ceramiki
budowlanej,

Nowa Wies Il - Surowce ilaste ceramiki
budowlanej,

Osmotowszczyzna - Piaski i zwiry, Sadowo

— Piaski i zwiry.

Whtaczono do strefy gérnictwa.

i) obszary uzdrowisk
oraz obszary ochrony

uzdrowiskowej,

Nie wystepuja
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j) zabytki objete
formami ochrony, o
ktérych mowa

w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z
2022 r.poz.8400razz
2023r. poz. 951, 1688 i
1904), lub ujete w
wojewaddzkiej lub
gminnej ewidencji
zabytkoéw oraz dobra

kultury wspétczesnej,

10 obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow oraz liczne obiekty wpisane do

wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

Parametry zabudowy oraz dobér
stref planistycznych
uwzgledniajg ochrone dominant
krajobrazowych, stref ochrony
konserwatorskiej oraz uktadéw
przestrzennych o wartosciach

kulturowych

k) obszary pomnikéw
zagtady iich strefy

ochronne,

Nie wystepuja

1) tereny zamkniete iich

strefy ochronne,

Tereny zamknigte obejmujg tereny
kolejowe wyznaczone na podstawie

odrebnych przepisow;

Nie przewiduje sie zmiany
dotychczasowego przeznaczenia
powyzszych nieruchomosci

stanowigcych tereny zamkniete.

m) obszary
ograniczonego

uzytkowania,

Nie wystepuja

n) obszary wymagajgce
przeksztatcen,
rehabilitaciji,
rekultywacji lub

remediacji,

Nie wystepuja

0) obszary
zdegradowane

i obszary rewitalizacji,

Nie wystepuja

p) obszary ciche w
aglomeracji oraz
obszary ciche poza

aglomeracja,

Nie wystepuja
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Na terenie gminy wystepujag grunty rolne Grunty lesne wtaczono do strefy

klas | - Il oraz grunty lesne Skarbu otwartej. Zmiana przeznaczenia
q) grunty rolne Panstwa w zarzadzie Panstwowego gruntéw rolnych i lesnych
stanowigce uzytki rolne | Gospodarstwa Lesnego "Lasy mozliwa bedzie wytgcznie w
klas I-lll oraz grunty Panstwowe", podlegajace ochronie na procedurze sporzadzania
lesne, podstawie ustawy o ochronie gruntow miejscowych planéw

rolnych ilesnych (t.j. Dz. U. z2024r. poz. zagospodarowania

82). przestrzennego.
r) zaktady o
zwiekszonym i duzym
ryzyku wystapienia Nie wystepuja -

powaznej awarii

przemystowej,

s) obszary pasa

nadbrzeznego, w tymw
Nie wystepuja -
szczegollnosci pasa

technicznego.

6. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze
zm.) ustala, ze zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy,
ktore zrealizowane sg poprzez zadania m. in.: organizacji i utrzymania infrastruktury technicznej
gminy (gminne drogi, ulice, wodociagi, kanalizacja, utrzymywanie czystosci, utylizacja odpadéw
komunalnych; komunalne budownictwo mieszkaniowe; transport zbiorowy, itp.) infrastruktury
spotecznej (ochrona zdrowia, pomoc spoteczna, oswiata, kultura, kultura fizyczna); lokalnego
transportu publicznego. Na podstawie art. 10e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z 2026 r. poz. 662 ze zm.).

W ramach katalogu stref planistycznych w planie ogélnym miasta i gminy ustalono profile
podstawowe i dodatkowe, w ramach, ktérych mozliwe bedzie projektowanie nowych terendéw o
réznym przeznaczeniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W katalogu
stref planistycznych ustalono, zgodnie z profilami funkcjonalnymi strefy planistycznej

podstawowym i dodatkowym, maksymalny mozliwy udziat terendw ustug, terendw komunikaciji,
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terendéw infrastruktury technicznej. We wszystkich strefach planistycznych, w ktérych byto
mozliwe uwzglednienie tych terendw, zostaty one uwzglednione.

Wydzielona w planie ogélnym gminy strefa zieleni i rekreacji umozliwia lokalizowanie w jej
obrebie wyodrebnionych terendéw ustug sportu i rekreacji, tereny ustug kultury i rozrywki, tereny
ustug nauki, tereny ustug edukaciji, tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej. W tym zakresie,
chociaz wymienione w profilu dodatkowym strefy, mozliwe bedzie realizowanie funkcji zgodnych
z zaplanowanym przeznaczeniem strefy.

W planie ogdélnym gminy wszystkie dotychczas funkcjonujgce placowki, organizacje,
budynki, budowle i urzgdzenia majg mozliwos¢ dalszego realizowania swoich podstawowych
funkcji infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej.

Strategia rozwoju gminy Dabrowa Biatostocka nie przewiduje koniecznos$ci wyznaczania
rezerwy terenowej pod nowe inwestycje, w zakresie infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej. Po uwzglednieniu zakresu planu ogélnego, trybu jego sporzadzania oraz sposobu
dokumentowania prac planistycznych, nie stwierdzono potrzeby ustanawiania odrebnych stref
planistycznych dla realizacji ww. elementéw infrastruktury i mozna bedzie je realizowa¢ w

ramach zaplanowanych stref.

7. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Na terenie wojewddztwa podlaskiego, w ktérym potozone jest miasto i gmina Dgbrowa
Biatostocka, nie sporzadzono i nie uchwalono audytu krajobrazowego wojewddztwa ani
dokumentu o charakterze planistyczno-krajobrazowym na poziomie regionalnym. W zwigzku z
tym, plan ogdélny gminy nie moze bezposrednio odwotywaé sie do wytycznych audytu

wojewddzkiego.

Jednoczesnie gmina Dabrowa Biatostocka podjeta dziatania zmierzajace do sporzadzenia
audytu krajobrazowego na poziomie lokalnym — Uchwatg Nr 316/4634/2018 Rady Gminy z dnia 4
wrzesnia podjeto przystgpienie do sporzadzenia audytu krajobrazowego gminy, ktéry pozwoli w
przysztosci na szczegotows identyfikacje krajobrazéw priorytetowych i rekomendacji w zakresie

ochrony krajobrazéw kulturowych i przyrodniczych.
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8. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa w
art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.)

Zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony sSrodowiska
(t.j. Dz.U.z 2025r. poz. 647 ze zm.) okreslajac ustalenia planu ogélnego miasta i gminy zapewnia
sie warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.
Opracowanie ekofizjograficzne do planu ogélnego miasta i gminy Dabrowa Biatostocka, stuzace
temu celowi, zostato sporzadzone z zachowaniem wspomnianego przepisu ustawy prawo
ochrony $rodowiska oraz zgodnie z zakresem i stopniem szczegotowosci, okreslonym
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan

ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298).

8.1. Ocena stanuifunkcjonowania zasobéw srodowiska

Rzezba terenu i geomorfologia

Teren gminy Dabrowa Biatostocka charakteryzuje sie stosunkowo duzym zréznicowaniem
rzezby terenu. Wyrdézni¢ mozna dwa podstawowe typy rzezby: rowninng, obejmujaca szerokie
obnizenie Doliny Biebrzy, oraz niskofalistg, dominujgca na pozostatym obszarze gminy.

Na terenie gminy znajduja sie trzy mezoregiony fizjograficzne: Dolina Biebrzy w pétnocnej
czesci gminy, Wysoczyzna Suchowolska w czesci zachodniej, charakteryzujgca sie znacznymi
deniwelacjami i tancuchem form czotowo-morenowych, oraz Wzgérza Sokdélskie we wschodniej
czesci gminy —wysoczyzna polodowcowa z pojedynczymi morenami czotowymi i kemami.

Powierzchnia terenu gminy jest nachylona generalnie w kierunku pétnocno-potudniowym, ku
Dolinie Biebrzy. Wysokosci nad poziomem morza wahaja sie od okoto 120 m n.p.m. w pétnocnej
czesci gminy do okoto 210 m n.p.m. w potudniowej czesci gminy, w rejonie uroczyska Pachnagca
Gora.

Rzezba terenu zostata uksztattowana przez procesy czwartorzedowe, w tym dziatanie
ladolodu i procesy wodnolodowcowe, co znalazto odzwierciedlenie w obecnosci form
morenowych, kemoéw oraz drobnopromiennych form falisto-pagérkowatych. Na obszarach dolin
rzecznych i torfowiskowych wystepuja osady holocenskie, torfy i mtodsze osady rzeczne,
natomiast wysoczyzny cechujg sie przewagg glin, piaskéw gliniastych i utworéw
wodnolodowcowych.

Miazszos$¢ utworéw czwartorzedowych na terenie gminy jest zréznicowana i waha sie
miejscami od kilku do kilkudziesieciu metréw, z najwiekszymi nagromadzeniami w rejonach

wysoczyzn morenowych. Podtoze prekambrystyczne oraz utwory starsze, w tym trzeciorzedowe i
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kredowe, wystepujg w gtebszych poziomach geologicznych, lokalnie odstaniajgc sie w obrebie

Doliny Biebrzy, np. w rejonie Rézanego Stoku.

Budowa geologiczna

Teren gminy Dagbrowa Biatostocka potozony jest w obrebie jednostki geologicznej Nizu
Polskiego, a jego podtoze ksztattowane byto gtdwnie przez procesy czwartorzedowe zwigzane z
plejstocenskim zlodowaceniem battyckim. Budowa geologiczna gminy ma typowy charakter dla
wysoczyzn morenowych oraz dolin rzecznych Doliny Biebrzy, z dominacjg osadoéw pochodzenia
lodowcowego, wodnolodowcowego i torfowego w obrebie dolin.

Podstawowy kompleks geologiczny tworzg utwory czwartorzedowe, ktore przykrywaja
starsze skaty podtoza, w tym utwory trzeciorzedowe oraz fragmentarycznie kredowe. Utwory
czwartorzedowe majg zréznicowang migzszos¢, od kilku do kilkudziesieciu metréw, i zbudowane
sg gtownie z glin zwatowych, piaskow gliniastych, zwirdw oraz itow lodowcowych. W dolinach
rzecznych wystepujg mtodsze osady rzeczne oraz torfy pochodzenia mechowiskowego i gytii.

Z geotechnicznego punktu widzenia, teren gminy mozna uzna¢ za stosunkowo stabilny, z
przewaga gruntéw o dobrej spoistosci i korzystnych warunkach posadowienia obiektow
budowlanych. Lokalnie, w dolinach i zagtebieniach terenu, wystepuja grunty stabonosne, gtownie
torfy oraz obszary o wysokim poziomie wéd gruntowych, co moze wymagac¢ dodatkowych badan
i zastosowania rozwigzan wzmacniajgcych podtoze.

Budowa geologiczna gminy Dgbrowa Biatostocka oraz wynikajgce z niej uwarunkowania
majg istotny wptyw na gospodarke przestrzenng, w tym mozliwosci zabudowy, rozwdj
infrastruktury technicznej, ochrone zasobdéw wodnych, zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych oraz przeciwdziatanie skutkom zmian klimatu poprzez retencjonowanie wod w

dolinach rzecznych

Gleby i struktura uzytkowania gruntow

Uzytki rolne zajmuja na terenie gminy Dabrowa Biatostocka znaczng cze$¢ powierzchni,
stanowigc okoto 70-75% obszaru gminy. Dominujg wsréd nich grunty orne (ok. 55-60%
powierzchni gminy), natomiast pozostatag czes¢ stanowia gtownie uzytki zielone (ok. 12-15%).

Na wysoczyznach morenowych przewazajg gleby mineralne kompleksu pszenno-zytniego i
pszennego dobrego, zaliczane przewaznie do Il i IV klasy bonitacyjnej. Sg to gleby o dobrym
poziomie préchnicznym i korzystnej strukturze, wytworzone z piaskéw gliniastych oraz glin
lekkich w catym profilu glebowym. Umozliwiajg uprawe szerokiego wachlarza gatunkow roslin, w
tym zbdz i roslin okopowych. Gleby chronione prawnie — Il klasy bonitacyjnej — wystepuja w

wiekszych skupiskach w rejonach: Dabrowy, Suchowoli, R6zanegostoku oraz pobliskich sotectw.
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Lokalnie wystepuja gleby pszenne wadliwe na terenach silnie nachylonych, o ograniczonej
przydatnosci do upraw ptuznych, narazone na erozje i trudne w uprawie mechaniczne;j.

Gleby srednio urodzajne, kompleksu zytniego dobrego, klasy IV i miejscami V, dominujg w
czesci wschodniej gminy, w rejonie Wysoczyzny Suchowolskiej i Wzgdrz Sokdlskich. Sa to gleby
mniej zasobne w sktadniki pokarmowe, dos¢ wrazliwe na susze, szczegélnie w miejscach o
wyraznym urzezbieniu terenu, wytworzone gtownie z piaskéw gliniastych lekkich.

Stabo urodzajne gleby kompleksu zytniego stabego i zytnio-tubinowego, klasy V i VI,
wystepuja w dolinach rzecznych, w szczegélnosci Doliny Biebrzy, Sidry, Kamiennej i Kropiwnej.
Sato gleby torfowe, murszowe lub piaszczyste, wrazliwe na susze, czesto trwale za suche. Trwate
uzytki zielone w dolinach rzecznych zajmujg gtéwnie IV klase bonitacyjna, a lokalnie wystepuja

mady rzeczne i torfowiska soligeniczne.

Stosunki wodne

Pod wzgledem podziatu hydrograficznego obszar gminy Dabrowa Biatostocka potozony jest
w granicach:

e dorzecza Niemna (I rzedu),

e zlewnirzeki Biebrzy (Il rzedu),

e zlewni gdrnej Biebrzy w obrebie pétnocnej czesci gminy (Il rzedu),

e zlewni rzek Sidra, Kamienna i Kropiwna wraz z doptywami (lll rzedu) — centralna i

potudniowo-wschodnia czgs$¢ gminy.

Najwiekszym ciekiem powierzchniowym gminy jest rzeka Biebrza, ktérej dtugosé w granicach
gminy wynosi 27,7 km. Pozostate cieki o znaczeniu lokalnym to: Sidra, Kropiwna, Kamienna oraz
Mosciszanka — doptyw Sidry. Doliny rzeczne gminy sg w znacznym stopniu zmeliorowane i
wykorzystywane rolniczo, gtéwnie pod trwate uzytki zielone.

Na terenie gminy brak jest naturalnych jezior, a powierzchnie wéd powierzchniowych
uzupetniajg niewielkie zbiorniki wodne, takie jak stawy hodowlane czy oczka wodne, a takze
miejscowe ceglanki powstate po wydobyciu gliny. Obszary podmokte i torfowiska, szczegdlnie w
dolinie gérnej Biebrzy, majg istotne znaczenie przyrodnicze i hydrologiczne.

Gmina potozona jest w obrebie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Biatymstoku, w podziale na Nadzér Wodny Biebrza
dla czesci pétnocnej i Nadzér Wodny Sidra dla czesci potudniowe;j.

Pod wzgledem wdd podziemnych, gmina znajduje sie w obrebie regionu suwalsko-
podlaskiego, gdzie wystepuja naprzemianlegte poziomywodonosne i serie stabo przepuszczalne.
Pierwszy poziom wodonosny, zwigzany z utworami piaszczystymi i zwirowymi, osigga najwyzsze

zwierciadto w sgsiedztwie dolin rzecznych, na gtebokosci okoto 1,5 m pod powierzchnig terenu.
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Wody podziemne

Na terenie gminy Dabrowa Biatostocka wody uzytkowego poziomu wodonosnego zalegaja
na gtebokosciach od okoto 10 do 50 m p.p.t. Sg to wody czwartorzedowe, wystepujace przede
wszystkim w piaskach i zwirach miedzymorenowych. Od powierzchni terenu posiadajg naturalng
izolacje z warstw o ograniczonej przepuszczalnosci, co chroni je przed zanieczyszczeniami
powierzchniowymi. Wyjatek stanowiag doliny rzeczne, zwtaszcza dolina Biebrzy i jej doptywy —
Sidra, Kamienna i Kropiwna — gdzie izolacja gruntowa jest staba, a wody podziemne narazone sg
na wptyw dziatalnosci rolniczej i drobnych osadnictw.

Wody uzytkowych poziomoéw wodonosnych wykazujg naturalng zawartosc¢ zelaza i manganu,
a lokalnie stwierdzono podwyzszong koncentracje azotandw, zwigzanych z dziatalnoscia
rolniczg. Orientacyjne zasoby wdd podziemnych zostaty okreslone na podstawie modutu
wydajnosciowego przyjetego przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Aktualny pobdr wod
podziemnych w gminie stanowi okoto 25-30% zasobéw dyspozycyjnych, z czego znaczng czes$é
zuzywajg miejscowosci o wiekszej liczbie ludnosci.

Wody czwartorzedowe, stanowigce gtéwny poziom uzytkowy, cechuja sie na przewazajgcym
obszarze dobrg jakoscig, odpowiadajaca gtownie klasie Ib, miejscami klasie Il. Dzieki dobrej
izolacji od powierzchni, zagrozenie ich zanieczyszczeniem jest stosunkowo niewielkie, jednak w
rejonach dolin rzecznych oraz lokalnych obnizen terenu istnieje zwiekszone ryzyko infiltracji
zanieczyszczenh pochodzenia rolniczego lub z terenéw zabudowanych.

Obnizong jakos¢ wykazujg wody gruntowe wystepujace w poblizu torfowisk, podmoktych tgk
i zabudowan wiejskich, szczegdlnie w pétnocnej czesci gminy przy dolinie Biebrzy. Najczesciej sg
one narazone na zanieczyszczenia bakteriologiczne i chemiczne ze wzgledu na ptytkie
zwierciadto wody oraz niewystarczajacg izolacje od powierzchni terenu.

Teren gminy Dagbrowa Biatostocka lezy poza granicami Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych.

Ryzyko powodziowe

Na terenie gminy Dabrowa Biatostocka, na podstawie dostepnych opracowan, w tym map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego sporzadzonych w ramach krajowego
systemu zarzadzania ryzykiem powodziowym, wystepujg obszary szczegbélnego zagrozenia
powodziowego (zasieg wody o prawdopodobieristwie 1%). Najbardziej narazone sg doliny
rzeczne Biebrzy oraz jej doptywéw: Sidry, Kamiennej i Kropiwnej, w tym tereny w pétnocnej czesci

gminy.
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Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 624 z p6ézn. zm.), na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:

e gromadzenia Sciekdéw, odchoddw zwierzgcych, srodkéw chemicznych oraz innych
substancji lub materiatéw mogacych zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w szczegélnosci ich sktadowania;

e lokalizowania nowych cmentarzy.

W ujeciu systemowym, plan zagospodarowania przestrzennego gminy powinien
przewidywa¢ utrzymanie i ewentualng rozbudowe lokalnych systeméw odwodnienia,
ograniczenie uszczelnienia powierzchni terenu oraz zachowanie stref buforowych wzdtuz ciekow
wodnych. Istotne jest takze wspieranie rozwoju btekitno-zielonej infrastruktury, co pozwala
minimalizowa¢ skutki ekstremalnych zjawisk pogodowych, w tym powodzi.

Uwzglednienie powyzszych dziatan w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa Biatostocka jest zgodne z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz przyczynia sie do
ograniczenia ryzyka s$rodowiskowego, w tym zwigzanego z ekstremalnymi zdarzeniami

hydrologicznymi.

Warunki klimatyczne

Teren gminy Dabrowa Biatostocka lezy w obrebie potnocno-wschodniej czesci Polski, w
strefie przejsciowej miedzy klimatem kontynentalnym a klimatem umiarkowanym, co skutkuje
stosunkowo duzg zmiennoscig warunkow pogodowych zardwno w skali dziennej, jak i roczne;j.
Przejsciowy charakter klimatu wynika ze $cierania sie mas powietrza o réznym pochodzeniu -
wilgotnych mas naptywajgcych znad Oceanu Atlantyckiego oraz suchych mas kontynentalnych z
gtebi Euroazji.

Latem przewazaja masy powietrza polarno-morskiego, ktére naptywaja z zachodu i
poétnocnego zachodu, przynoszac umiarkowane temperatury i stosunkowo duzag wilgotnosc.
Zimg dominuja masy powietrza polarno-kontynentalnego naptywajace ze wschodu,
charakteryzujace sie niskimitemperaturamii suchym powietrzem. Sporadycznie wystepujg masy
powietrza arktyczno-morskiego (jesien, zima, wiosna) oraz zwrotnikowo-morskiego i
zwrotnikowo-kontynentalnego (lato), powodujace krotkotrwate zmiany temperatury i wilgotnosci
powietrza.

Dane stacji meteorologicznych wskazuja, ze przewazajg wiatry z kierunkéw zachodniego i
potudniowo-zachodniego. Wiatry pétnocne i pétnocno-wschodnie wystepujg rzadziej.
Najsilniejsze wiatry pojawiajg sie najczesciej w okresie jesienno-zimowym, przy czym lokalna
rzezba terenu — zwtaszcza doliny rzeczne i obnizenia — moze powodowac¢ ich ostabienie w

niektorych obszarach.
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Srednia roczna temperatura wynosi okoto 6,5-7,0°C, a okres wegetacyjny trwa srednio okoto
200-205 dni. Roczna suma opaddéw wynosi 550-650 mm, przy czym opady s nieco wieksze w
poétnocnej czesci gminy, w dolinie Biebrzy, a najmniejsze w rejonach wysoczyzn potudniowych.
Najwiecej dni pochmurnych wystepuje w grudniu, najmniej w okresie letnim, szczegblnie w
sierpniu i wrzesniu.

Lokalny topoklimat jest silnie zréznicowany. Obnizenia terenowe w dolinach rzek sprzyjaja
zaleganiu chtodnego i wilgotnego powietrza, wiekszym wahaniom dobowym temperatury oraz
czestszemu wystepowaniu przymrozkéw wczesng jesienig. Wyzsze partie gminy, w tym
Wysoczyzna Suchowolska i Wzgdrza Sokodlskie, charakteryzujg sie korzystniejszymi warunkami
mikroklimatycznymi dla osadnictwa, cho¢ w kulminacjach wzniesien moga wystepowac
silniejsze wiatry.

Wedtug danych IMGW, teren gminy Dagbrowa Biatostocka znajduje sie w strefie
umiarkowanie korzystnej pod wzgledem zasoboéw energii wiatru, co moze mie¢ znaczenie przy

planowaniu lokalnej energetyki wiatrowej.

Srodowisko biotyczne

Flora

Roslinnos¢ gminy Dabrowa Biatostocka jest odzwierciedleniem uwarunkowan glebowych,
rzezby terenu i klimatu. W granicach gminy wystepuja: rosliny kultur rolniczych, lasy,
zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne, roslinnos¢ wilgotnych tgk i terenéw podmoktych,
roslinnos¢ przydrozna, a takze zieleni urzadzonej w miejscach zabudowy i wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych. Charakterystycznym elementem krajobrazu sg takze zespoty ruderalne w
obrebie pdlina terenach porzuconych.

Lesistos¢ gminy jest stosunkowo niska i wynosi okoto 15%. Najwieksze kompleksy lesne
znajdujg sie w Dolinie Biebrzy, w jej potnocnej czesci, w zachodniej czesci gminy oraz we
wschodnich Wzgdrzach Sokdlskich i na Wysoczyznie Suchowolskiej. Wysoczyzny morenowe,
zwtaszcza w czesci centralnej gminy, sg ubogie w lasy, wystepujg tam jedynie niewielkie,
rozproszone kompleksy.

Dominujgcymi typami siedlisk w lasach sg bory sosnowe, zaréwno swieze, jak i wilgotne. W
Dolinie Biebrzy i na terenach podmoktych wystepujg lasy tegowe i olsowe oraz zarosla wierzbowe
i brzozowe. Na wysoczyznach morenowych pojawiajg sie réwniez bory mieszane z udziatem
Swierka i debu. Struktura gatunkowa i siedliskowa laséw sprzyja zachowaniu bioréznorodnosci i

warunkom turystyki przyrodniczej.
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Fauna

Fauna gminy jest bogataizréznicowana, zwtaszcza w dolinach rzecznych, torfowiskach i przy
siedliskach wodnych. Wystepuja tu gatunki chronione i cenne dla Polski, w tym bébr europejski,
wydra, kumak nizinny oraz ptactwo wodno-btotne, takie jak zuraw, btotniak stawowy, ggsiorek
czy zimorodek.

W dolinie Biebrzy i przy jej doptywach obserwuje sie bogatg ichtiofaune, obejmujgcg gatunki
ryb wedrownych i migracyjnych, m.in. pstraga, tososia szlachetnego, tro¢, certe oraz minoga
rzecznego. Wsrod ptazéw cenne dla ochrony Europy sg kumak nizinny i traszka grzebieniasta.

Ssaki lasow obejmuja jelenie, sarny, dziki i zajgce, natomiast drapiezniki to wilk, lis, jenot,
borsuk, kuna, tchorz, gronostaj, norka amerykanska oraz nocki i nietoperze. W obszarach
chronionych i przy korytarzach ekologicznych mozna spotka¢ wydre oraz inne gatunki
wymagajgce wysokiej jakosci siedlisk wodnych.

Korytarze ekologiczne, takie jak doliny rzek i boczne doptywy Biebrzy, odgrywajg kluczowa
role w utrzymaniu réznorodnosci biologicznej gminy, umozliwiajac migracje roslin i zwierzat oraz

zachowanie ciaggtosci ekosystemow wodnych i leSnych.

Gospodarka wodno-sciekowa
Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Dabrowa Biatostocka zaopatrzenie w wode odbywa sie gtéwnie z ujeé
wgtebnych. Woda przeznaczona jest do zaspokojenia potrzeb bytowo-gospodarczych ludnosci,
ustug komunalnych oraz rolnictwa, a w niewielkim stopniu dla celéw rekreacyjnych. Zasoby
warstw wodonosnych na terenie gminy oceniane sg jako dobre, a wody cechujg sie odpowiednig

jakoscia do spozycia po standardowym uzdatnianiu.

Na obszarze gminy funkcjonuje kilka podstawowych uje¢ wodnych wraz ze stacjami
uzdatniania, obejmujacymi proces odzelaziania i napowietrzania wody. Sie¢ wodociggowa

obejmuje znaczng czes$¢ gminy i zapewnia dostep do wody pitnej wiekszo$ci mieszkancow.

taczna dtugosc sieci wodociggowej wynosi okoto 120 km, z ktorej korzysta ok. 8 tys. osdb.

Zarzadzanie siecig i ujeciami wodnymi nalezy do jednostek samorzadowych gminy.

Odprowadzanie sciekow

Odprowadzanie $ciekdéw oraz eksploatacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie
gminy Dabrowa Biatostocka realizuje Zaktad Gospodarki Komunalnej gminy. W miejscowosci
Dabrowa Biatostocka funkcjonuje nowoczesna oczyszczalnia Sciekow, w ktorej stosowane sa

procesy biologicznego oczyszczania oraz zagospodarowania osaddéw sciekowych. Oczyszczalnia
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obstuguje zarowno mieszkancéw miasta, jak i okolicznych wsi wchodzacych w sktad aglomeraciji

Sciekowej, wyznaczonej na podstawie przepiséw prawa wodnego.

Aglomeracja sciekowa gminy obejmuje obszar systemu kanalizacji zbiorczej zakoriczonej
oczyszczalnig sciekéw w Dgbrowie Biatostockiej. Aktualnie w aglomeracji mieszka okoto 12 tys.
mieszkancéw. System kanalizacyjny i oczyszczalnia sciekdw sg stopniowo modernizowane i
rozbudowywane, aby zwiekszy¢ przepustowos¢ oraz efektywnos¢ oczyszczania sciekéw, a takze

zapewni¢ przyjmowanie sciekdow dowozonych z mniejszych miejscowosci.

Rozwodj infrastruktury wodno-$ciekowej jest zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju
i zapewnia ochrone jakosci wdd podziemnych oraz powierzchniowych, co ma istotne znaczenie

dla gospodarki rolnej, bezpieczenstwa zdrowotnego mieszkancow oraz ochrony srodowiska.

Gospodarka odpadami

0Od 2019 r. obowigzuje nowelizacja przepiséw prawa dotyczgca gospodarowania odpadami.
Na mocy ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1579) zniesiony zostat podziat
wojewddztw na regiony gospodarki odpadami, a regionalne instalacje przetwarzania odpadéw
komunalnych (RIPOK) zostaty przeksztatcone w instalacje komunalne. Uchylono réwniez
uchwaty dotyczgce wykonania wojewddzkich planéw gospodarki odpadami.

Gmina Dabrowa Biatostocka nalezy do zwigzku gmin dziatajacego w ramach wojewdédztwa
podlaskiego, ktorego zadaniem jest kompleksowa obstuga gospodarki odpadami komunalnymi.
Odbiér i przetwarzanie odpaddéw na terenie gminy realizowane sg przez wyspecjalizowane
instalacje, ktore obstuguja kilka gmin w regionie. Zorganizowang zbiérkg odpadéw komunalnych
objetych jest okoto 85% mieszkancdéw gminy.

Na terenie gminy nie funkcjonuja Punkty Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK). Mieszkancy maja jednak mozliwos¢ korzystania z PSZOK zlokalizowanych w pobliskich

miejscowosciach:

e PSZOKw Sokoétce, ul. Mickiewicza 10, 16-100 Sokétka,

e PSZOK w Dagbrowie Biatostockiej (instalacja gminna obstugujgca wybrane frakcje
odpadow),

e PSZOKw Suchowoli, ul. Kosciuszki 5, 16-170 Suchowola,

e PSZOKw Augustowie, ul. Wysoka 12, 16-300 Augustéw.
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System zbidrki odpaddw obejmuje zarowno odpady zmieszane, jak i selektywng segregacje:
papier, szkto, metale, tworzywa sztuczne oraz bioodpady. Gmina prowadzi takze dziatania
edukacyjne w zakresie ograniczania powstawania odpaddow, promowania recyklingu i
wtasciwego postepowania z odpadami niebezpiecznymi.

Rozwdj i utrzymanie systemu gospodarki odpadami w gminie Dgbrowa Biatostocka ma na
celu zapewnienie bezpieczenstwa sanitarnego mieszkancow, ochrone srodowiska naturalnego

oraz zgodnosc¢ z wymogami krajowych i unijnych przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

Powietrze atmosferyczne

Gtownym zrdodtem zanieczyszczen powietrza na terenie gminy Dgbrowa Biatostocka jest
niska emisja, zwigzana przede wszystkim z ogrzewaniem indywidualnym budynkéw
mieszkalnych. Problem pogtebia spalanie odpadéw w domowych piecach, w tym tworzyw
sztucznych, gumy i tekstyliéw. Ze wzgledu na niska temperature w piecach nie dochodzi do
catkowitego spalania, co powoduje uwalnianie do atmosfery szkodliwych zwigzkow
chemicznych, takich jak sadza, wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne, merkaptany oraz
inne substancje toksyczne. Sytuacja ta nasila sie szczegblnie w okresie grzewczym - jesienig i
zima.

Ograniczenie emisji zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem wymaga podejmowania
dziatan systemowych, w tym:

e budowy sieci gazowej na terenach wiejskich;

e wymiany systemow ogrzewania weglowego na bardziej ekologiczne, np. elektryczne,
gazowe, olejowe lub niskoemisyjne kotty nowej generacji;

e wdrazania indywidualnych licznikéw ciepta i systeméw sterowania ogrzewaniem;

e eliminacji wyeksploatowanych i nieefektywnych zrédet ciepta.

Na jakos$¢é powietrza wptywaja réwniez zrédta komunikacyjne. Zanieczyszczenia z transportu
powstajg gtdwnie na skrzyzowaniach i odcinkach drég o duzym natezeniu ruchu. Ich przyczyng sg
przestarzate pojazdy, niewtasciwa eksploatacja, zatory drogowe oraz ograniczona
przepustowos¢ drég.

Stezenia zanieczyszczen powietrza wykazujg wyrazng zmiennos$é sezonowg. Na wzrost
stezen wptywaja przede wszystkim niska temperatura, brak opadéw atmosferycznych i staby
wiatr. Do gtoéwnych zanieczyszczen naleza:

e dwutlenek siarki (SO,) — powstaje gtownie w wyniku spalania wegla, koksu i olejow
opatowych; jego stezenia sg najwyzsze w miesigcach zimowych;
e pytzawieszony (PM10, PM2,5) — oprdcz emisji z ogrzewania istotny jest wptyw emisiji

»,hiezorganizowanej”, np. pylenie z drég, placéw i pdl;
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e tlenki azotu (NOy) — emitowane zaréwno przez spalanie paliw w kottach domowych,
jakiprzez transport drogowy.

W zwigzku z tym priorytetem dziatann ochronnych w gminie Dabrowa Biatostocka jest
ograniczenie niskiej emisji poprzez modernizacje ogrzewania, rozwoj sieci gazowej, a takze
poprawe jakosci transportu drogowego. Monitoring jakosci powietrza i edukacja mieszkancéw w
zakresie spalania paliw i odpadéw sa kluczowe dla zmniejszenia negatywnego wptywu

zanieczyszczen na zdrowie ludzi oraz srodowisko naturalne.

Warunki akustyczne

Wyrdznia sie trzy gtéwne rodzaje hatasu, wedtug zrédta powstawania: hatas przemystowy
powodowany przez urzadzenia i maszyny w obiektach przemystowych i ustugowych, hatas
komunikacyjny pochodzacy od srodkéw transportu drogowego, kolejowego i lotniczego, hatas
komunalny wystepujacy

w budynkach mieszkalnych, szczegdlnie wielorodzinnych i w obiektach uzytecznosci
publiczne;j.

Hatas przemystowy na terenie gminy Dgbrowa Biatostocka nie stanowi istotnego problemu.
Wartosci dopuszczalne hatasu w srodowisku, okreslone w rozporzadzeniu Ministra Klimatu i
Srodowiska, sa przestrzegane. Zaktady przemystowe nie emitujg hatasu powyzej norm (50 dB w
dzien i 40 dB nocg), choé lokalizacja niektérych obiektéw w poblizu zabudowy mieszkaniowej
moze powodowac miejscowe ucigzliwosci.

Hatas komunikacyjny jest zwigzany gtéwnie z ruchem na drogach wojewdédzkich i gminnych
oraz lokalnym ruchem pojazddéw rolniczych i transportowych. Trasy kolejowe przebiegajg na
obrzezach terendéw zamieszkanych, dlatego ich wptyw na hatas w gminie jest ograniczony. Na
terenie gminy nie opracowano szczegétowych map akustycznych dla drég o natezeniu ruchu
przekraczajgcym 3 mln pojazddw rocznie.

Hatas komunalny i osiedlowy obejmuje przede wszystkim oddziatywanie urzadzen i instalacji
wewnatrz budynkéw mieszkalnych oraz dzwieki w przestrzeni osiedlowej. Do jego zrédet zalicza
sie: prace silnikow samochodowych, odbiér odpaddéw, dostawy do sklepéw, gtosng muzyke, a
takze hatas pochodzgcy od instalacji wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania,
hydroforéw i innych urzadzen technicznych. Poziom hatasu w budynkach mieszkalnych zgodnie
z polska norma wynosi 30-40 dB w ciggu dnia i 25-30 dB w nocy. W niektérych przypadkach
lokalizacja lokali ustugowych w piwnicach budynkéw mieszkalnych moze powodowac
zwiekszenie hatasu wewnetrznego.

Dziatania ograniczajgce hatas w gminie obejmujg kontrole emisji hatasu przez zaktady

produkcyjne, planowanie przestrzenne ograniczajgce lokalizacje ucigzliwych obiektéw w poblizu
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zabudowy mieszkaniowej oraz edukacje mieszkancéw w zakresie ograniczenia hatasu w

budynkach i na terenach osiedlowych.

Pole elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w Srodowisku gminy Dabrowa
Biatostocka sa:
e linie elektroenergetyczne wysokiego i Sredniego napiecia,
e stacje transformatorowe i rozdzielcze,
e stacje bazowe telefonii komodrkowej,
e urzadzenia elektryczne w gospodarstwach domowych, takie jak kuchenki
mikrofalowe czy zasilacze,
e stacje radiowe i telewizyjne oraz urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne.

Na terenie gminy gtéwnym zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego
pozostaje sie¢ elektroenergetyczna. Energia elektryczna dostarczana jest poprzez system linii
napowietrznych, kablowych i napowietrzno-kablowych, a takze przez stacje transformatorowe
Sredniego i niskiego napiecia, zlokalizowane w obrebie miejscowosci oraz wzdtuz linii
przesytowych.

Zrédtami emisji promieniowania niejonizujagcego sa rowniez stacje bazowe telefonii
komérkowej. Natezenie pola elektromagnetycznego w otoczeniu stacji zalezy od mocy
doprowadzanej do anten oraz charakterystyki promieniowania anten. Wysoko$é masztow
antenowych i parametry pracy stacji wptywaja na bezpieczenstwo mieszkancow, a dzieki
wtasciwemu projektowaniu stref ochronnych wokét Zrédet promieniowania mozliwe jest
ograniczenie potencjalnego negatywnego oddziatywania.

Nalezy podkreslic, ze wraz z postepem technologicznym i rozwojem infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz energetycznej poziom tta promieniowania elektromagnetycznego w
Srodowisku moze wzrastaé. Tworzenie stref ochronnych, wtasciwe planowanie lokalizacji stacji
bazowych oraz dobdér parametréw technicznych urzadzen pozwala minimalizowaé wptyw

promieniowania niejonizujgcego na zdrowie ludzi i Srodowisko.

Zabytki oraz inne kulturowe obszary chronione

Na terenie gminy Dabrowa Biatostocka znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru i ewidencji
zabytkéw, co oznacza, ze wszystkie inwestycje budowlane oraz dziatania mogace prowadzi¢ do
zmiany wygladu historycznych budynkéw, uktadu przestrzennego lub naruszenia nawarstwien
kulturowych wymagajg stosowania obowigzujgcych przepisdw oraz uzgodnienia z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw.
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Dodatkowo na terenie gminy zlokalizowano liczne stanowiska archeologiczne, wskazujgce
na osadnictwo siegajgce wczesnego Sredniowiecza, a takze okreséw przedhistorycznych.
Obszary te wymagajg szczegdlnej ochrony podczas prowadzenia prac ziemnych lub
inwestycyjnych, aby zachowaé¢ dziedzictwo kulturowe i umozliwi¢ prowadzenie badan

archeologicznych w przypadku odkrycia zabytkéw lub materiatow archeologicznych.

8.2. Racjonalne gospodarowanie ziemia, w tym na terenach zt6z kopalin

Okreslone w planie ogélnym strefy kontynuuja dotychczasowe, racjonalne gospodarowanie
przestrzenia w powigzaniu z dotychczasowa polityka przestrzenng okreslong w planach
miejscowych i wczesniej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

Ze wzgledu na ochrone zt6z kopalin, wyznaczono dla nich strefe gérnictwa umozliwiajgca

eksploatacije.

8.3. Rozwiazania probleméw zabudowy miasta ze szczegélnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekow,
gospodarki odpadami, systemow transportowych i komunikacji

publicznej i ksztattowania terenéw zielonych

Gmina Dagbrowa Biatostocka posiada uksztattowany system komunikacyjny oraz sieci
infrastruktury technicznej, obejmujacy drogi krajowe, wojewddzkie i gminne, a takze systemy
wodociggowe, kanalizacyjne i energetyczne. Rozbudowa obiektéw infrastrukturalnych nastepuje
sukcesywnie wraz z rozwojem nowych terenéw zabudowy oraz wzrostem potrzeb mieszkancow.

Ustalenia planu ogdlnego kontynuujg dotychczasowg polityke przestrzenng poprzez
wyznaczenie stref planistycznych z uwzglednieniem maksymalnego wykorzystania istniejacych
drég i sieci technicznych, co przektada sie na zwiekszong efektywnos¢ inwestycji oraz obnizenie
ogoélnych kosztow budowy i eksploatacji infrastruktury.

Plan ogdlny utrzymuje ochrone terendw zielonych oraz cennych przyrodniczo, w tym dolin
rzecznych, torfowisk, komplekséw lesnych i terendw podmoktych. Ze wzgledu na charakter
dokumentu, bardziej szczegétowe wyznaczanie terenéw zieleni, w tym parkéw, alei przydroznych
i zieleni urzadzonej w zabudowie, bedzie realizowane na etapie sporzadzania plandéw

miejscowych.
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8.4. Uwzglednienie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed

zanieczyszczeniami w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej.

Tereny rolne w gminie Dagbrowa Biatostocka zajmuja znaczng czes¢ powierzchni gminy i
stanowig podstawe lokalnej gospodarki. Prowadzenie dziatalnosci rolniczej, w szczegélnosci
niewtasciwe stosowanie nawozéw mineralnych i srodkéw ochrony roslin, moze stanowic¢
zagrozenie dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych oraz dla wtasciwosci gleby.

Przy wyznaczaniu stref funkcjonalnych w planie ogélnym uwzgledniono potrzebe
ograniczania ryzyka zanieczyszczen, zwtaszcza w obrebie terendéw zielonych oraz w poblizu
zwartej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j. Jednoczesnie nalezy zaznaczyé¢, ze ze wzgledu na
charakter dokumentu planu ogoélnego, jego wptyw na bezposrednig ochrone wadd, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniami wynikajgcymi z prowadzonej gospodarki rolnej jest ograniczony, a
szczegobtowe regulacje w tym zakresie bedg okreslane w planach miejscowych oraz w ramach

obowigzujacych przepiséw ochrony srodowiska.

8.5. Zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska

i warunkow klimatycznych

W planie ogdélnym gminy Dabrowa Biatostocka uwzgledniono istniejaca strukture
przestrzenng oraz naturalne uwarunkowania terenu. Wprowadzone przeznaczenie terenéw
respektuje uksztattowanie terenu, w tym naturalne bariery przestrzenne, takie jak doliny rzeczne,
torfowiska, lasy i wzniesienia, a takze bariery antropogeniczne, w tym gtéwne ciagi
komunikacyjne oraz strefy zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Plan ogélny przewiduje sukcesywny i zrbwnowazony rozwdj struktur urbanistycznych, ktéry
pozwala chroni¢ najbardziej wartosciowe elementy krajobrazu oraz zachowac¢ lokalne walory
przyrodnicze i krajobrazowe. Uwzgledniono przy tym dziatania ograniczajace degradacje
Srodowiska i zanieczyszczenie powietrza oraz zapewniajgce ochrone lokalnych warunkéw
klimatycznych, co przyczynia sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow i zachowania

bioréznorodnosci.

8.6. Uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym i

ich skutkom

Na terenie miasta i gminy nie wystepuja zidentyfikowane obszary osuwania sie mas

ziemnych.
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8.7. Uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod,
gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, w tym takze w odniesieniu do rownowagi

przyrodniczej i poprawienia warunkow zycia

Ustalenia planu ogdlnego gminy Dabrowa Biatostocka opracowano z uwzglednieniem zasad
zréownowazonego rozwoju. Tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono z poszanowaniem
istniejacych struktur osadniczych oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Uwzgledniono kierunki przeksztatcen wynikajgce ze zmian spotecznych,
gospodarczych, stylu zycia mieszkaficéw oraz pojawiania sie nowych technologii.

Plan przewiduje rozwdj zabudowy przede wszystkim w osrodkach o najwiekszej presiji
inwestycyjnej, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. Wprowadzone strefy planistyczne majg na celu zwiekszenie efektywnosci
wykorzystania przestrzeni oraz poprawe jakosci srodowiska, co w konsekwencji przyczyni sie do

podniesienia jakosci zycia mieszkarncow gminy.

8.8. Proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrécenie réwnowagi

przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia

W planie ogdélnym gminy Dagbrowa Biatostocka okreslono maksymalng intensywnoscé
zabudowy oraz minimalng powierzchnie biologicznie czynng, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania, w tym dotychczasowe parametry wynikajagce z obowigzujgacych plandow
miejscowych. Takie rozwigzania pozwalajg na racjonalne gospodarowanie przestrzenig przy
zachowaniu réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw zycia mieszkancow.

Ze wzgledu na ogolny charakter planu, bardziej szczegétowe ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terendéw oraz zasad utrzymania rownowagi przyrodniczej zostang okreslone

na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

8.9. Zasady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego obszaréw
zdegradowane w wyniku dziatan cztowieka, klesk zywiotowych oraz

ruchéw masowych ziemi

Na terenie miasta i gminy nie wystepuja obszary zagrozone ruchami masowymi oraz

zdegradowane przez kleski zywiotowe.
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Podsumowanie

Opracowanie uwzglednia opis stanu srodowiska gminy oraz uwarunkowania przyrodnicze,
ktére stanowig podstawe delimitacji regionalizacji srodowiskowej w skali gminy. Okreslono
przydatnos¢ poszczegdlnych terenéw dla rozwoju funkcji uzytkowych, uwzgledniajac
potencjalne konflikty przestrzenne i srodowiskowe. Rozwdj przestrzenny gminy opiera sie na
istniejgcych zasobach srodowiska, ktore mimo wieloletniej presji zachowaty wysokie walory
przyrodnicze i krajobrazowe.

Kluczowe powigzania strukturalno-funkcjonalne tworzy uktad przyrodniczy oparty na dolinie
rzeki Biebrzy, jej doptywach oraz przylegtych terenach podmoktych, torfowiskowych i
kompleksach lesnych. Dolina Biebrzy, jako element systemu hydrograficznego o znaczeniu
ponadlokalnym, petni zasadniczg role w utrzymaniu ciggtosci ekologicznej i naturalnej retenc;ji
wod. Uzupetniajg ja mniejsze cieki wodne oraz liczne niewielkie zbiorniki wodne i oczka wodne,
rozmieszczone gtéwnie w dolinach rzecznych i na gruntach rolnych. System przyrodniczy gminy
uzupetniajg torfowiska niskie i przejsciowe, ktdore zachowuja wysoka warto$¢ retencyjng i
siedliskowa.

Ochrona srodowiska przyrodniczego gminy wynika zaréwno z wartosci zasobdéw
naturalnych, jak i istniejgcych form ochrony prawnej. Na terenie gminy znajdujg sie fragmenty
Obszaréw Chronionego Krajobrazu Doliny Biebrzy, a takze inne obszary wymagajace zachowania
ze wzgledu na walory krajobrazowe, siedliskowe i hydrologiczne. Szczegdlnie chronione sa doliny
ciekéw wodnych, kompleksy lesne petnigce funkcje korytarzy ekologicznych, torfowiska oraz
strefy ekotonowe wzdtuz ciekéw i zbiornikdw wodnych.

W procesie sporzgdzania Planu ogdlnego uwzgledniono przepisy regulujgce funkcjonowanie
obszaréw chronionych, a nastepnie zastosowano odpowiednie strefy planistyczne, ktére
ograniczajg mozliwos¢ intensywnego zainwestowania i zapewniajg zachowanie integralnosci i
funkcjonalnosci systemu przyrodniczego. Wszelkie dziatania planistyczne oraz inwestycje w
otoczeniu terendw cennych przyrodniczo nie mogag prowadzi¢ do naruszenia ich waloréw
srodowiskowych ani do zaktécenia funkcjonowania lokalnych korytarzy ekologicznych. Ustalenia
Planu ogdlnego nie zwalniajg inwestorow ani wtascicieli nieruchomosci z przestrzegania
przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony siedlisk przyrodniczych oraz ochrony gatunkowej
roslin, grzybow i zwierzat.

Podziat gminy na strefy planistyczne uwzglednia uwarunkowania zmierzajgce do zachowania
rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska, w tym:

e ochrone ciggtosci lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych, zwigzanych przede

wszystkim z doling rzeki Biebrzy i jej doptywami;
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e ochrone torfowisk, obszaréw podmoktych i wilgotnych tgk, wystepujacych m.in. w
dolinach doptywow Biebrzy, petniagcych wazne funkcje retencyjne, klimatyczne i
siedliskowe;

e ograniczenia zainwestowania w strefach ekotonowych, szczegélnie na granicach
kompleksdw lesnych i terendw rolnych oraz w otoczeniu ciekéw i zadrzewien
srodpolnych;

e ochrone zasobéw wodnych i krajobrazowych zwigzanych z doling Biebrzy, poprzez
ograniczenie mozliwosci lokalizowania zwartej zabudowy w strefach brzegowych i
zachowanie waloréw przyrodniczych systemu rzecznego;

e utrzymanie zwartej struktury kompleksow lesnych oraz powigzan ekologicznych;

e ochrone gleb o najwyzszych walorach uzytkowych, w szczegélnosci na obszarach
wysoczyzn morenowych i w dolinach rzecznych;

e ochrone krajobrazu kulturowego, obejmujacego historyczne uktady ruralistyczne, obiekty
sakralne, cmentarze i pomniki przyrody;

e utrzymanie niskiej intensywnosci zabudowy na terenach o wysokich walorach
krajobrazowych, w dolinach rzecznych i w rejonach wysoczyzn;

e zachowanie terendéw otwartych petnigcych funkcje buforowe pomiedzy obszarami
przyrodniczymi a zabudowg, wspierajgce ochrone bioréznorodnosci i spdjnosc

krajobrazows.

Wyznaczenie stref planistycznych uwzglednia réwniez:

e rozw06j nowych terendw zabudowy mieszkaniowej skoncentrowany w wiekszych
miejscowosciach posiadajgcych infrastrukture techniczng i ustugowa, zgodnie z
ustaleniami strategii rozwoju gminy Dgbrowa Biatostocka;

e wspieranie funkcji turystyczno-rekreacyjnej koncentrujgcej sie wokét lasow, dolin
rzecznych i obszaréw o wysokich walorach krajobrazowych;

e rozwoj dziatalnosci gospodarczej, w tym przemystowe;j i ustugowej, w rejonach dobrze
skomunikowanych i wyposazonych w infrastrukture techniczng;

e mozliwosc¢ rozbudowy istniejacych terendw rolniczych w sposéb niezaktdcajacy funkcji

przyrodniczych i krajobrazowych.
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