Burmistirz
Dabrowy Biatostockiej

16 200 Dabrowa Biatostocka ; .
u' Solidarnosei 1 Dabrowa Biatostocka, 31 maja 2023r.

BRG.6730.04.2023

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, ust. 3, art. 63, 64 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz.
U. z 2023 r., poz. 977), w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy, po rozpatrzeniu
wniosku
—w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na realizacje zamierzenia
inwestycyjnego polegajgcego na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng na czesci dziatki nr 90/2 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Krugto, gmina Dgbrowa Biatostocka

USTALA SIE WARUNKI ZABUDOWY

na teren obejmujacy czesé dziatki nr 90/2 po{oiony w obrebie ewidencyjnym
Krugto, gmina Dabrowa Bialostocka

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa produkcyjna;

e budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna;

2. Warunki i szczegdélowe =zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z:
a) przepisow szczegolnych:

o realizowaC planowang inwestycje z uwzglednieniem wymagan zawartych
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wydanej w przedmiotowej
sprawie przez Burmistrza Dagbrowy Biatostockiej, znak sprawy:
BRG.6220.16.2022 z dnia 30.01.2023 r;

e dokonac¢ wytgczenia gruntéw z produkgji rolnej terenu zwigzanego z zabudowsg
systemami fotowoltaicznymi, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409);

e uwzgledni¢ wymogi odnoszgce sig do przedmiotu inwestycji zawarte w:

— ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 z pozn.
zm.);

— ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 z p6zn. zm.);

— ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916
Z pézn. zm.);

— ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2022
r., poz. 1378 z pézn. zm.);

— ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 645
z pézn. zm.);
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W przypadku ewentualnej zmiany obowigzujgcych przepiséw projekt
budowlany nalezy opracowac¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, aktualnymi
na dzien wystgpienia o pozwolenie na budowe.

b) ustalen dotyczacych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Whioskiem objeto czes$¢ dziatki nr 90/2, ktéra jest wolna od zabudowy. Zgodnie z
informacjg o dziatce z rejestru gruntéw dziatka nr 90/2 stanowi grunty orne (RIVa,
RIVb), pastwiska trwate (PslV), taki trwate (LVI), nieuzytki (N). Instalacja fotowoltaiczna
wytwarzajgca energie z promieniowania stonecznego stosownie do przepiséw art. 2
pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zzrédtach energii (Dz. U.
z 2022 r., poz. 1378 z p6zn. zm.) zaliczona zostata do odnawialnego Zrodta energii.
W zwigzku z powyzszym, przy ustalaniu warunkow zabudowy dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego, ma zastosowanie przepis art. 61 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity,
Dz. U. 22023 r., poz. 977), ktéry mdwi miedzy innymi, ze przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1
i 2 w/w ustawy, nie stosuje sie do instalacji odnawialnego Zzrodta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach
energii. Podsumowujgc, planowane zamierzenie nie musi spetnia¢ warunku art. 61 ust.
1 pkt 1 w/w ustawy - co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu (tzw. zasada ,dobrego sgsiedztwa”) oraz warunku
art. 61 ust. 1 pkt 2 — ktéry mowi, ze teren wnioskowany musi mie¢ dostep do drogi

publicznej.

c) ustalen dotyczacych warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu
przestrzennego:

wymagania dotyczace realizacji inwestycji:

e wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do obszaru objetego liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji — nie ustala sie;

o udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni objetej liniami
rozgraniczajacymi - nie ustala sie,

e nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy od wewnetrznej drogi gminnej
(dziatka nr 241), inwestycje nalezy lokalizowa¢ zgodnie z §12 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r., poz. 1225);

e na projektowanych panelach fotowoltaicznych nalezy zastosowaé powtoki
antyrefleksyjne, ktore obnizaja odbicie swiatta,
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wymagdania dotyczgce budowy farmy fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz

Z niezbedng infrastruktura techniczna:

budowa zespotu paneli fotowoltaicznych:

ilos¢ paneli fotowoltaicznych zamontowanych na stotach — zgodnie z wnioskiem
max. 1800 sztuk;

maksymalna wysoko$¢ panelu fotowoltaicznego zamontowanego na konstrukcji
wsporczej w rzucie bocznym — zgodnie z wnioskiem max. 3,5 m;

budowa kontenerowej stacji transformatorowe;j:

powierzchnia zabudowy stacji — zgodnie z wnioskiem max. 24,0 m?:

wysokos¢ obiektu — zgodnie z wnioskiem max. 3,0 m;

szerokos$c¢ obiektu — zgodnie z wnioskiem max. 4,0 m;

geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych do 5°
realizacja inwerterow pradu/falownikéw:;

budowa przytgcza elektroenergetycznego $redniego napiecia;

budowa wewnetrznej sieci energetycznej linii kablowej niskiego napiecia;

budowa instalacji odgromowe;j i uziemiajgce;j;

budowa ogrodzenia terenu — ogrodzenie z siatki o wysoko$ci max. 2,0 m, z dolng
krawedzig na wysokosci min. 0,2 m od poziomu gruntu;

budowa systemu monitoringu, zasilania i sterowania;

ustalen dotyczacych obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikaciji:

obstuga komunikacyjna — zjazdem z drogi gminnej (dziatka nr 241), na warunkach
zarzadcy terenu; Zgode zarzgdcy i warunki korzystania z terenu w/w drég, nalezy
uzyskac przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe;

sposob zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekéw, zaopatrzenie w energie
cieplng - nie wystepuje;

sposob zaopatrzenia w energie elekiryczng — z projektowanej instalagji
pozyskujgcej energie elektryczng ze zrédet odnawialnych;

sposOb odprowadzania wod opadowych z paneli fotowoltaicznych i terenéw
utwardzonych - w granicach linii rozgraniczajgcych teren inwestycji, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

sposob gospodarowania odpadami - odpady state gromadzone w pojemnikach
na terenie wiasnej dziatki, stuzgcych do czasowego gromadzenia odpadéw
i dostosowanych do ich rodzaju, zgodnie z zasadami utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie gminy Dgbrowa Biatostocka;

sposob gospodarowania odpadami produkcyjnymi - gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywoZzone przez specjalistyczng firme;

warunkow ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

inwestycie nalezy przeprowadzi¢ w spos6b zapewniajgcy ograniczenie jej
oddziatywania na $rodowisko, w tym ochrone waloréw krajobrazowych;

w celu ochrony srodowiska nalezy przestrzegaé obowigzkow i wymagan,
wynikajgcych z art. 75 i 76 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.);
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— teren inwestycji nie jest objety jakgkolwiek prawng formg ochrony przyrody
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r.
poz. 916 z pdzn. zm.);

— powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi do 1,5 ha, w zwigzku z czym
wnioskowane zamierzenie inwestycyjne nalezy do przedsiewziecia mogacego
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu §3 ust. 1 pkt 54
lit. b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 z pdzn. zm.) - zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz ztowarzyszacg jej infrastruktura, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz objete
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. W zwigzku z czym
wymagane jest uzyskanie przez inwestora decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Burmistrz Dgbrowy Biatostockiej decyzjg o Srodowiskowych
uwarunkowaniach znak sprawy: BRG.6220.16.2022 z dnia 30.01.2023 r,,
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
wnioskowanego przedsiewziecia,

f) warunkow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

— na terenie wnioskowanym nie ma obiektdw ujetych na liscie dobr kultury
wspofczesnej;

— teren inwestycji nie podlega ochronie zabytkdw zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 840);

g) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

— zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowac¢ i budowaé¢ w sposob okreSlony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej zapewniajgc poszanowanie, wystepujgcych w zasiegu oddziatywania
obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, o ktorych mowa w §2 pkt 7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2013 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 164, poz. 1589),
w szczegolnosci zapewniajgc ochrone przed pozbawieniem: dostepu do drogi
publicznej; mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze $rodkdéw tgcznosci; dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i
gleby; a takze odpowiednie uksztattowanie terenu dziatek — w sposob
uniemozliwiajacy odprowadzenie wdd opadowych na dziatki sgsiednie oraz nie
powodujgcy zaktdcenia istniejgcych stosunkow wodnych;

— oddziatywanie inwestycji na $rodowisko nalezy ograniczy¢ do linii
rozgraniczajgcych teren inwestycji;
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h) wymagan dotyczacych ochrony obiektéow budowlanych na terenach
goérniczych: - nie dotyczy;

i) innych warunkéw i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy:

— stosownie do art. 34 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2022 r., poz. 2625 z pdzn. zm.) wykonywanie na nieruchomos$ci o powierzchni
powyzej 3500 m? robét lub obiektéw budowlanych trwale zwigzanych z gruntem,
majgcych wptyw na zmniejszenie naturalnej retencji terenowej przez wytgczenie
wigcej niz 70% powierzchni nieruchomosci z powierzchni biologicznie czynnej na
obszarach nieujetych w systemy kanalizacji otwartej lub zamknietej, zobowiazuje
stosownie do art. 389 w/w ustawy przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe
do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego;

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
e oznaczono linig koloru zielonego na zatgczniku graficznym do decyzji;

Uzasadnienie

wystgpit do tut. Urzedu z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy na realizacje
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
do 1 MWwraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na czesci dziatki nr 90/2 potozone;j
w obrebie ewidencyjnym Krugto, gmina Dgbrowa Biatostocka. Inwestor do wniosku
dotgczyt zatgcznik graficzny z naniesionymi granicami terenu objetego wnioskiem i
granicami oddziatywania inwestycji oraz wskazat projektowang inwestycje.

Po stwierdzeniu brakéw formalnych we wniosku, Burmistrz Dabrowy
Biatostockie] na podstawie art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r., poz. 2000 z pdzn. zm., zwanej dalej
k-p.a.) wezwaniem BRG.6730.04.2023 z dnia 23 lutego 2023r. wezwat Whnioskodawce
do uzupetnienia wniosku.

Nastepnie pismem zn. BRG.6730.08.2023 z dnia 03 marca 2023r. Burmistrz
Dabrowy Biatostockiej zwrécit sie do Starosty Sokolskiego o wskazanie whascicieli,
uzytkownikéw wieczystych i zarzgdcow dziatki objetej wnioskiem oraz innych
wskazanych dziatek. Swoje zadanie tut. organ opart na art. 7 i 7b k.p.a. oraz 53 ust. 3
pkt 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym Burmistrz Dgbrowy Biatostockiej
w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem przedmiotowej decyzji dokonuje analizy
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.
Powyzsze informacje byty réwniez niezbedne do prawidtowego ustalenia kregu stron
postgpowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestyciji.

W dniu 03 marca 2023r. do tut. organu wplyneto pismo Inwestora, z dnia 02
marca 2023r. dot. uzupetninia wniosku wraz kopia decyzji Srodowiskowe;.

W odpowiedzi na wniosek Burmistrza z dnia 03 marca 2023r. do tut. organu w
dniu 08 marca 2023r. wptyneto pismo Starostwa Powiatowego w Sokétce zn. GKN-
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[11.6621.8.7.2023 z dnia 7 marca 2023r., z ktérym przekazano zadane informacje w
formie wypisu z raportu utworzonego na podstawie baz danych EGIB.

W zwigzku z mozliwoscig ustalenia danych stron postepowania, Burmistrz
Dabrowy Biatostockiej o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o
warunkach zabudowy zawiadomit w drodze zawiadomienia zn. BRG.6730.04.2023 z
dnia 16 marca 2023r. stosownie do art. 61 § 1 i 4 k.p.a. Jednoczesnie tut. organ
zawiadomit strony postepowania o tym, Zze przedmiotowa sprawa nie zostanie
zatatwiona w terminie wskazanym w art. 35 k.p.a. z powodu zaistniatej koniecznosci
wystgpienia do Starosty Sokolskiego o udostepnienie danych z ewidencji gruntow i
budynkéw oraz szczegolnego skomplikowania sprawy. Nowy termin na zatatwienie
sprawy wyznaczono na do dnia 16 maja 2023r.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Stosownie do art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977)
planowane zamierzenie inwestycyjne wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w
drodze decyzji. Zgodnie z art. 61 ust. 1 w/w ustawy, wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w spos6b pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu (tzw. zasada dobrego sgsiedztwa);

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i leénych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planow, ktdre utracity moc na podstawie art. 67
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestyc;ji

w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca

2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci

przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,

o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wyjatkiem od stosowania tej zasady sg inwestycje wymienione w art. 61 ust. 3
w/w ustawy, polegajgce na budowie linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédia energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii. W przypadku tego typu urzgdzen nie zachodzi konieczno$¢ badania
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istnienia spetnienia warunku (tzw. zasada ,dobrego sasiedztwa”) oraz dostepu do
drogi publicznej, tj. spetnienia przestanek z art. 61 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do przepisow art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r., poz. 1378 z
pozn. zm.) instalacja odnawialnego Zrédta energii to instalacja stanowigca
wyodrebniony zespdt urzgdzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez
dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet
energii. W art. 2 pkt 22 w/w ustawy wymieniono rodzaje przedmiotowych zrodet w
grupie, ktorych zaliczono energie promieniowania stonecznego. W zwigzku z
powyzszym, przy ustalaniu warunkow zabudowy dla instalacji paneli fotowoltaicznych
wraz z infrastrukturg towarzyszacg, bedacych elektrowniami stonecznymi,
wytwarzajgcymi energie z promieniowania stonecznego, majg zastosowanie przepis
art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zniejszymi zmianami
W wyniku analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie¢ realizacje inwestycji oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz sprawdzenia spetnienia warunkow art. 61
ust. 1 pkt 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalono:
— uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego;
— teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lednych na cele nierolnicze i nielesne;
— zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi;
— zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze: w stosunku do ktérego
decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy, nie znajduje sie w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociggu oraz strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach

rurociagu;

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Dgbrowy
Biatostockiej w dniach 31 marca 2023r. i 03 kwietnia 2023r., wystapit do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i
Starosty Sokolskiego, celem uzgodnienia projektu przedmiotowej decyzji.

W zwigzku z powyzszym w dniu 04 kwietnia 2023r. tut. organ zawiadomit strony
postepowania o tym, ze projekt decyzji zostat przekazany do ww. uzgodnien.

W dniu 07 kwietnia 2023r. do tut. organu wplyneto postanowienie Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
z dnia 05 kwietnia 2023r., zn.,, BIl.ZPU.1.521.592.2023.JH, o uzgodnieniu
przedfozonego projektu decyzji - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
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rolne i leSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — w zakresie
melioracji wodnych.

Dnia 06 kwietnia 2023r. do tut. urzedu wptyneto postanowienie Starosty

Sokolskiego z dnia 05 kwietnia 2023r., zn. GKN-11.6123.132.2023.1B, o uzgodnieniu
projektu decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem ochrony gruntéw rolnych.
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym projekt decyzji uzgodniono z:

Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 6

Dyrektorem Zarzgdu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i le$ne
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — w zakresie melioragji
wodnych - postanowienie znak: Bl.ZPU.1.521.5692.2023.JH z dnia 05 kwietnia

2023r., (data wptywu 07 kwietnia 2023r.)

Zgodnie 7z uzyskanym postanowieniem Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie:

e Jak wynika z ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez Zarzgd Zlewni
w Augustowie, na dziafce nr ewid. 90/2, obreb Krugto, gm. Dgbrowa
Biatostocka, wystepuje drenowanie. Zgodnie z art. 192 ust. 1 Prawa wodnego
zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych. W przypadku
przebudowy lub likwidacji ww. urzgdzenia, nalezy uzyskac stosowng zgode
wodnoprawng oraz uzgodnic¢ z wtasciwg miejscowo gminng spotkg wodng lub
witascicielami tych urzgdzen. Majgc na wzgledzie powyZsze, zobowigzuje
Inwestora do wykonania inwestycji w sposob zapewniajgcy zachowanie
sprawnosci uzytkowej przedmiotowych urzgdzernn melioracji wodnych oraz
przestrzegania przepisow ustawy Prawo Wodne.”

e _,Na obszarze planowanej inwestycji wystepuja urzgdzenia melioracji wodnych
fj. drenowanie. W zwiazku z powyZzszym Inwestor zobowigzany jest wykonac
inwestycje w sposob zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej tych
urzgdzen — w przypadku ich uszkodzenia, przywrécic¢ stan pierwotny, a w razie
potrzeby przebudowac lub zlikwidowac w taki sposob, aby nie pogorszy¢
funkcjonowania obiektow melioracyjnych poza obszarem inwestycji.”

Starosta Sokélskim - w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i
le$ne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — postanowienie
znak: GKN-11.6123.132.2023.1B z dnia 05 kwietnia 2023r. o uzgodnieniu
przedfozonego projektu decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem ochrony
gruntéw rolnych (data wptywu 06 kwietnia 2023r.).

Zgodnie z uzyskanym postanowieniem Starosty Sokélskiego:

o W zwigzku z tym, Z2e w przedmiotowej dziatlce wystepuja grunty pochodzenia
mineralnego _sklasyfikowane jako: RIVa, RIVb, na ktérych projektowane jest
zamierzenie inwestycyjne wylgczenie z produkcji rolniczej nastapi z chwila
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rozpoczecia innego niz rolnicze uzytkowania gruntéw, bez potrzeby uzyskania
decyzji zezwalajgcej na wylgczenie, o ktérej mowa w art. 11 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych”.

O zgromadzeniu dowodéw i mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy,
zawiadomiono strony postepowania w drodze zawiadomienia BRG.6730.04.2023 z
dnia 18 kwietnia 2023r., ustalajgc 7-dniowy termin na zapoznanie sie z dokumentacja.

W trakcie postgpowania w dniu 20.04.2023 r., wplyneto do tut. Urzedu pismo

z uwagami do planowanej inwestycji. Strona
postepowania wnosi zastrzezenia, iz we wniosku o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, sposob zaopatrzenia projektowanej inwestycji w energie elektryczng
bedzie odbywat sie z projektowanego przytgcza elektroenergetycznego na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. Zauwaza przy tym, ze Inwestor nie dotgczyt do
wniosku zapewnienia dostaw energii od zakfadu elektroenergetycznego, przez co
inwestycja nie ma mozliwosci podtgczenia do sieci.

W dniu 28.04.2023 r., (D zicnit swoj wniosek i ztozyt pisemne
oswiadczenie, ze przedmiotowa inwestycja bedzie zasilana prgdem z projektowanej
instalacji paneli fotowoltaicznych i nie potrzebuje by¢ podigczona do linii
elektroenergetycznej niskiego napiecia, zlokalizowanej na sasiadujgcej dziatce
bedacej wtasnoscia (G - onadto zaznaczyt, ze przytaczem
sredniego napiecia bedzie przesytat wyprodukowang energie elektryczng do sieci, lecz
jest to odrebna kwestia od zaopatrzenia farmy fotowoltaicznej w energie ze zrodta
zewnetrznego.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze sposéb zaopatrzenia projektowanej
inwestycji w energie elektryczng jest wystarczajgcy do funkcjonowania zamierzenia
budowlanego. W pkt 2 lit d) decyzji, okreslajgcym warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z ustalen dotyczacych
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, zmieniono sposéb
zaopatrzenia W  energie elektryczng z projektowanego przytgcza
elektroenergetycznego na warunkach okreslonych przez gestora sieci na —
z projektowanej instalacji pozyskujacej energie elektryczng ze zrédet odnawialnych.

Zawiadomieniem zn. BRG.6730.04.2023 z dnia 15 maja 2023r. stosownie do
art. 36 § 1 k.p.a. Burmistrz Dgbrowy Biatostockiej zawiadomit strony postepowania, ze
przedmiotowa sprawa nie zostanie zatatwiona w terminie okreslonym w art. 35 k.p.a.
z powodu zmiany wniosku przez Inwestora. W zwigzku z powyzszym zachodzi
potrzeba zmiany projekt decyzji o warunkach zabudowy we wskazanym zakresie
zaopatrzenia inwestycji w energie elektryczng. Nowy termin na zatatwienie sprawy
wyznaczono na do dnia 22 czerwca 2023r.

W dniu 16 maja 2023r. do tut. organu wptynat skorygowany projekt decyzji o
warunkach zabudowy.

Ponownie o zgromadzeniu dowodoéw i mozliwosci zapoznania sie z aktami
sprawy, zawiadomiono strony postepowania w drodze zawiadomienia
BRG.6730.04.2023 z dnia 18 maja 2023r., ustalajgc 7-dniowy termin na zapoznanie
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sie z dokumentacjg. Ostatnia ze stron postepowania odebrata zawiadomienie
BRG.6730.24.2022 z dnia 18 maja 2023r., w dniu 22 maja 2023r., o czym $wiadczy
zwrotne poswiadczenie odbioru. Co za tym idzie, ostateczny termin na zapoznanie sie
z dokumentacjg przypadat na dzien 29 maja 2023r.

W wyznaczonym terminie pozostate strony biorace udziat w postepowaniu o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie wniosty
zastrzezen.

W dniu 24 maja 2023r. do tut. urzedu wplyneto kolejne pismo strony

postepowania — (G Siona zazadata poinformowania na

pismie o ustosunkowani sie inwestora do zastrzezen z pisma z dnia 28 kwietnia 2023r.
oraz o informacje dlaczego organ prowadzacy postepowanie nie widzi potrzeby

zobowigzania inwestora do przedstawienia wyjasnien.
Nalezy zauwazy¢, ze w zawiadomieniu BRG.6730.04.2023 z dnia 15 maja

2023r. Burmistrz zawiadomit strony postepowania o korekcie wniosku ztozonej przez

inwestora.

Nastepnie w zwigzku z pismem strony z dnia 24 maja 2023r., stosownie do art.
7 i art. 9 k.p.a. Burmistrz pismem BRG.6730.04.2023 z dnia 26 maja 2023r.
poinformowat strone o zaistniatych okolicznosciach. W ww. piSmie tut. organ

podkreslit, ze:

Odprowadzenie wytworzonej energii do sieci stanowi odrebng kwestie od
zaopatrzenia inwestycji w_energie elektryczna i nie jest przedmiotem tego
postepowania. Zgodnie z art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo
energetyczne (Dz.U. 2022 poz. 1385 z péin. zm.) podmiot ubiegajgcy sie o
przytaczenie do sieci sktada wniosek o okreSlenie warunkow przyfaczenia do sieci,
zwanych dalej ,warunkami przytaczenia”, w przedsiebiorstwie energetycznym, do
ktérego sieci ubiega sie o przyfgczenie.

Jednoczesnie nalezy zauwazyc, ze zgodnie z art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne (Dz.U. 2022 poz. 1385 z p6zn. zm.) do
wniosku o okreslenie warunkow przyigczenia podmiot, o ktérym mowa w ust.
8a, dofgcza w szczegdlnosci, w przypadku przyfgczania do sieci zrodef innych
niz mikroinstalacje: wypis | wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku takiego planu, decyzje o warunkach
zabudowy | zagospodarowania terenu dla nieruchomosci okreslonej we
wniosku, jezeli jest ona wymagana na podstawie przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Jak wprost wynika z tresci powolaneqo przepisu, uzyskanie decyzji o
warunkach zabudowy na budowe elektrowni_fotowoltaiczne] zachodzi przez
uzyskaniem warunkéw przytaczenia instalacji wytwarzajacej energie, gdyz
decyzja o warunkach zabudowy jest dopiero zalacznikiem do wniosku o
uzyskanie warunkow przylaczenia.
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Jako, ze decyzja o warunkach zabudowy stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2022 poz. 503 z pdzn. zm., zwanej dalej u.p.z.p.) musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi, tut. organ nie ma podstaw do zgdania spetnienia przez inwestora warunku
sprzecznego z innymi ustawami, w tym przypadku z ustawg prawo energetyczne.

Podsumowujgc, na podstawie analizy zgromadzonej dokumentacji nalezy
uznac, ze wszystkie warunki okreslone w art. 61 ust 1 u.p.z.p. niezbednie do wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla instalacji odnawialnych Zrédet energii zostaty
spetnione, a w takim przypadku organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji o warunkach

zabudowy.

W wyznaczonym terminie pozostate strony biorace udziat w postepowaniu o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie wniosty

zastrzezen.

Pouczenie

1. Od niniejsze] decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Biatymstoku za posrednictwem Burmistrza Dagbrowy
Biatostockiej w terminie 14 dni od daty doreczenia decyz;ji.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktoéry wydat
decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza,
iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego.

3. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy  postgpowania  wyjasniajgcego w  zakresie  niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy.

4. W przypadku nie wydania przedmiotowej decyzji w ustawowym terminie,
podmiotowi wystepujacemu z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, stuzy wniesienie zadania do Wojewody Podlaskiego o wymierzenie
organowi wydajgcemu przedmiotowg decyzje, kary pienieznej za kazdy dzien
zwiloki. Zgdanie wnosi sie za po$rednictwem Burmistrza Dgbrowy Biatostockie;.
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5. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien oséb trzecich.

6. Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe bgdz dokonania
stosownego zgtoszenia na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z pdzn. zm.).

7. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
optat o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
o warunkach zabudowy.

8. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna
wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy.

9. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie,
jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji;

Zwalnia sie z ty skarbowej na podstawie art. 4
zat. cz | ust. 8. kol. 4. oraz cz. IV kol. 4 pkt 3 ustawy
z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz.U.
2022 poz. 2142).

Zatgczniki:
1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1: 1000

z naniesionymi liniami rozgraniczajacymi
teren inwestycii.

Otrzymuija:

. QD
2. Pozostate strony postepowania zgodnie z wykazem stron
3. Aa

Projekt decyzji przygotowat inz. gospodarki przestrzennej Arkadiusz Sasinowski — uprawniony do sporzgdzania projektow
decyzji o warunkach zabudowy, na podstawie art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdZniejszymi zmianami).

Informacja:

- Administratorem zbieranych i przetwarzanych danych osobowych jest Urzad Miejski w Dgbrowie Biatostockiej, ul.
Solidarnosci 1, 16-200 Dgbrowa Biatostocka, reprezentowany przez Burmistrza Dgbrowy Biatostockiej. Moze
Pan/Pani skontaktowac sie z nami osobiscie, poprzez korespondencje tradycyjng lub telefonicznie pod numerem
857121100

- Zbierane dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji zadan z zakresu ustalenia warunkdw zabudowy i
zagospodarowania terenu, wynikajacych z Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego. Przetwarzanie
tych danych jest niezbedne do prawidiowego i sprawnego przebiegu zadan publicznych realizowanych przez Urzad
Miejski.

- Petna tre$¢ obowiazku informacyjnego dostepna jest w Biuletynie Informacji Publicznej pod adresem https://bip-
umdabrowabialostocka.wrotapodlasia.pl/fochrona-danych-osobowych/ (adres BIP).
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